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SOURCES E T liMITES 

- JNEC, IV Censo de Población, 1982 ; 
- enquête sur les actirités menée d' octobre 1986 à janvier 1987 par une équipe de dix 
enquêteurs encadrés par P. Cazamajor d' Arrais et f. Rojas: 
- traitements statisriques de f' information effectués par J.-G. Bastide ; 

• • informations élaborées par B. Casrelli à partir de: 
• ILDTS, Estadísticas dei Ecuador, 1988, acrualisarion ; 
• Banco Central dei Ecuador (BCE). Cuentas Nacionales de! Ecuador, n° 12, 1989; 
- enquête sur les haureurs maximales des immeubles par 1/or, IMQ , Direction de la 
Planification , 1990. 

Les données utilisées concernent principalement des informations de nature spatiale qui ne pré
senlent pas un contenu économique et social. Pour compléter ces informations, nous avons diver
sifi.é les sources factuelles en faisanr appe/ à des trava/.Lr élaborés par d' 0/~tres chercheurs. 

PROBLÉMATIQUE ET CONCEPTION 

L' analyse urbaine de la construction est justifiée par te role moreur que joue ce/le-ci dans 
f' expansion de Quito. Toutefois. au niveau national. son importance économique et sociale 
mérite d' être relarivisée en raison de la crise structurelle qui affecte actuellement /e pays. 
Avant d' analyser sa localisation dans la vil/e. la gravité de la récession équatorienne nous a 
condu ir à proposer une vue d' ensemble du secteur. 

Cette planche a pour objer : 

- de connaftre /e cadre bâti que modifie I' industrie de la construction ; aussi naus commen
cerons notre é rude par une image de la réparrition des densités du logement (corte principale). 
complétée par cel/e de la verricalilé du tissu urbain, el/e-même appréhendée par /e nombre 
d' étages des immeubles par flor (figure 3) ; 

- de visual i ser les rypes de production présents à Quito afin d ' étudier correcrement les 
activirés productives : plus concretement, i! s' est agi de vérifier l' existence évenruelle d' une 
corrélation spaliale emre la fabricarion de:,· marériau.x à base d' argile (figure 4) e r cel/e des 
matériaux élaborés à partir du ciment (figure 5 ), correspondam au.x sous-branches 40f et 
402 ( voir tab/eau J, planche n° 15) ; 

- de représenter les points de vente (figure 6) fortement solidaires des axes de communication, 
ce qui affinera les cartes relatives à la production des matériaux de construction en inn·oduisam 
une perspective de dynamisme commercial ( sous-branche 5 f 2, voir tableau f. planche 11° 15) ; 

-de localiser les sieges des entreprises de construcrion (figure 7), ce qui améliore la 
connaissance de cette question et souligne !e poids de la zone nord comme espace majeur de 
décision (sous-branche 404, voir tableau 1. p/anche 11° 15 ). 

En cartographiant les unités de production ou de commercialisation, nous avons esquissé une 
caractérisation sociale eles quarciers dans lesque/s celles-ci som établies. 

ÉLABORATION 

Comme limite mérhodologique préalab/e, on doit préciser que /e calcu/ des valeurs re/atives 
pour chacun des themes pris séparément tend à sous-éva/uer leur poids réel par rapport au 
total des acrivités. 

La carre principale, densiré de !'habitar par ilot à !'hectare, a éré réalisée en classant les 
valeurs se/on leur distribution surl' histogramme. Par la technique des seuils observés, sepr 
classes ont été déterminées et représenrées par une gamme chromarique ; une classe supplé
mentaire.met en évidence les espaces inoccupés. 

La même classification en huit intervalles (/es 1/ots vides inclus) a été retenue pour /afigure 3. 
L' intérêr de la représentation du nombre moyen d ' étages par pâtés de maisons réside dons sa 
comparaison immédiate avec la carte principa/e aux couleurs idemiques. 

En c e qui concerne I' élaboration desfigures 4 à 7. la mérhode des sextiles selon des effectifs 
égaux a été privilégiée; e l/e offre /' avantage de gommer les irrégularités tour ennormalisant 
la distribution statistique. Com me précédemment, /' élimínation des quartiers vides a Jair 
/' objer d' une symbologie de couleur grise .·de même, ilfaut souligner que te centre commercial 
E! Bosque a été représenté à part. Finalement. les couleurs choisies vonr du. jaune ela ir au 
bordeaux afin de faciliter les analyses comparatives. 

COMMENTAIRE 

1. Panorama macro-économique de la construction en Équateur 

Quelques indicateurs extraits des comptes nationaux permettent d' él'aluer la comribution de 
/' industrie de la construction dans !e cadre de I' économie équatorienne. Par exemple, I' obser
vation des taux de croissance de son produir íntérieur brut {figure 1 ), suggere les commen
taires suivanrs : 

Pendam la décennie 1979-1988, la producrion industrielle de matériaux de consrruction n·a pas 
été tres é/evée; en effet, à/' exception des années 1985 et 1987 aux taux d' accroissement annuels 

FUENTES Y LiMITES 

• INEC, N Censo de Población, 1982; 
• encuesta sobre las actividades realizada de octubre de 1986 a enero de 1987 por un equipo 
de diez encuestadores supervisados por P. Cazamajor d' Artois y J. Rojas; 
- procesamientos estadfsticos de la infonnación realizados por J.-G. Bastide; 
- infonnaciones analizadas por B. Castelli en base a: 
• ILDIS, Estadísticas de/ Ecuador. 1988, acrualización; 
• Banco Cenrral de! Ecuador (BCE), Cuentas Nacionales de/ Ecuador, n2 12, 1989; 
- encuesra sobre las alturas máximas de los edificios por manzana, IMQ, Dirección de 
Planificación, 1990. 

Los datos uti lizados corresponden principalmente a informaciones de naturaleza espacial sin 
contenido económico ni social. A fin de completar tales informaciones, diversificamos las 
fuentes recurriendo a trabajos realizados por otros investigadores. 

PROBLEMÁTICA Y CONCEPCIÓN 

El análisis urbano de la construcción se justifica por el papel motor de esta última en la 
expansión de Quito. Sin embargo. debe relativizarse su importancia económica y social en 
razón de la crisis estructural que afecta actualmente al país. Antes de anaüzar su localización 
en la ciudad, la gravedad de la recesión ecuatoriana nos cond ujo a ofrecer una visión de 
conjunto del sector. 

Esta lámina tiene por objeto: 

- conocer el marco consrruido modificado por la industria de la construcción, por lo que 
comenzaremos nuestro estudio con una imagen de la distribución de las densidades de hábitat 
(mapa principal). completada con la de la verticalidad de! tejido urbano captada por el número 
de pisos de los edificios por manzana (figura 3); 

- visualizar los Lipos de producción presentes en Quito a fin de estudiar correctamente las 
actividades productivas; de manera más concreta, se trataba de comprobar la eventual exis
tencia de una correlación espacial entre la fabricación de materiales a base de arcilla (figura 4) 
y la fabricación de los e laborados a base de cemento (figura 5), que corresponden a las 
subramas 40 I y 402 (ver cuadro l, lámina n2 15); 

- representar los puntos de venta (figura 6) estrechamente vinculados a los ejes de comuni
cación, lo cual afinará los mapas relativos a la producción de materiaJes de construcciqn intro
ducieodo una perspectiva de dinamismo comercial (subrama 512, ver cu adro l, Jámina n° 15); 

- localizar las casas matrices de las empresas de construcción (figura 7) lo cual profundiza el 
conocimiento de este aspecto y subraya el peso de la zona nor te como espacio mayor de 
decisión (subrama 404, ver cuadro I, lámina n° 15). 

AI representar carrográficamente las unidades de producción o de comercialización, 
esbozamos una caracterización social de los barrios en los que están establecidas. 

E LABORACIÓN 

Como límite metodológico previo. se debe especificar que el cálculo de los valores relativos 
correspondientes a cada uno de los temas tomados separadamente tiende a subevaluar su peso 
real con relación ai total de las actividades. 

El mapa principal, densidad de/ hóbitar por manzana por hectárea, fue realizado clasificando 
los valores según su distribución en el histograma. Mediante la técnica de los umbrales 
observados, se determinaron siete c fases que fueron representadas con una gama cromática; 
una clase adicional pone en evidencia los espacios desocupados. 

Se escogió la misma clasificación en ocho intervalos (incluídas Ias manzanas vacías) para la 
figura 3. El interés de la representación dei número promedio de pisos por manzana reside en 
la posibilidad de su comparación inmediata con el mapa principal de idénticos colores. 

En lo que respecta a la elaboración de las figuras 4 a 7 , se adoptó el método de los sexti les 
según efectivos iguales, el mismo que ofrece la ventaja de borrar las irregularidades normali
zando al mismo tiempo la distribución estadística. Como anteriormente, los barrios vacfos 
fueron representados en color gris; se debe subrayar asimismo que el centro comercial E l 
Bosque fue representado aparte. Finalmente. a finde facil itar los análisis comparativos. los 
colores escogidos van dei amarillo claro al burdeos. 

COMENTARIO 

1. Panorama macro-económico de la construcción en el Ecuador 

Algunos indicadores extraídos de las cuemas nacionales permiten evaluar la contribución de 
la industria de la construcción en el marco de la economía ecuatoriana. Por ejemplo, la obser
vación de las tasas de crecimiento de su producto interno bruto (figura I), sugiere los 
siguientes comeotarios: 

Durante el decenio 1979-1988,1a producción industrial de materiales de construcción no fue muy 
elevada; en efecto. con excepción de los anos 1985 y 1987 en que se registran taSas de crecimiento 
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de 0.2 % et 2,4 %-à titre de comparaison la croissance du P/8 de /' économie équatorienne à 
-::es deux dates a é ré respectivement 4,3 % et- 5,2 %-, la figure 1 révele des phases de recul. 

Les baisses de 1983 et 1988 s' expliquent en partie par !a forte diminution des mises en chanrier 
de travaux publics et par la situationfinanciere critiq11e des moyennes entreprises. due au non 
paiement par/' État de ses dettes aupres des constructeurs. 

anuales de 0,2 % y 2,4 %-a titulo comparativo, e! crecimiento de! PJB de la economia ecuatoriana 
en esas dos fechas fue de 4,3 y- 5,2 %respectivamente -,la figura l revela fases de regresión. 

El decrecimiento observado en 1983 y 1988 se explica en parte por la importante djsminución 
de las obras públicas y la crítica situación fmanciera de las medianas empresas, debida a la 
falta de pago de las sumas adeudadas por el Estado a los constructores. 

Figura 1 Evolución de las tasas de crecimiento dei PID del sector de la construcción y de las obras públicas en el Ecuador 
Figure 1 Évolution des taux de croissance de la PIB du secteur de la construction et des travaux publics en Équateur 
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Fucntc: Source : Banco Central dcl Ecuador, Cuemas Nacionales dei Ecuador, n• 12, 1989 

En outre. si/' on prend comme référence /' indicateur de la valeu r ajoutée hrute (figure 2), on 
remarque immédiatement /' importance toute relative du secteur capitaliste de la construction 
lorsqu' on !e compare aux mares activités du pays. Loin d' être une industrie motrice suscep
tible de peser à e/le seu/e sur /e développement économique et social, la production de maté
riaux de construction se trouve être en réa!ité dans une siwarion d' inférioriré quantitative
en ter-mes de création de revenus-face à d' autres branches préémine111es telles que te pétrole 
ou les services. En résumé, au niveau national, I' évolution de la richesse générée par ce 
secteur a été tres leme d' une année sur /' aurre. 

Adcmás, si se toma como rcferencia el indicador de! valor bruto agregado (figura 2), se 
observa inmediatamente la importancia muy relativa de! sector capitalista de la construcción 
cuando se lo compara a las demás actividades del país. Lejos de ser una industria motriz capaz 
de incidir por sí sola en e! desarrollo económico y social, la producción de materiales de cons
trucción se encuentra en realidad en una situación de inferioridad cuantitativa -en términos 
de creación de ingresos - frente a otras ramas preeminentes tales como e! petróleo o los 
servicios. En resumen, a nível nacional, la evolución de la riqueza generada por este sector ha 
sido muy lenta de un ano a otro. 

Figura 2 Estructura de I valor agregado bruto por actividad económica (o/o) 
Figure 2 Structure de la valeur ajoutée brote par activité économique (%) 

AgricuUure Pét'ole et mines I Manufacwre C onstruction Services TOTAL 
-

1983 13,5 13,5 19,8 4,6 48,6 100 
1984 14,3 14.3 18,7 4,3 48.4 100 
1985 15,1 14,9 18,1 4,2 47.7 100 
1986 16,1 15,2 17.1 3,9 47,6 !00 
1987 18,3 7,8 18,1 4 ,2 51.5 100 

-
Fuentc: Source : lLDlS, Esradísticas dei Ecuador. 1988. actuali zación 

2. Caractéristiques et densités du bâti 

La carte principale représente la hiérarchisation de la densité de /'habitat par ilot. À un 
premier niveau, on distingue les fortes densités en logements dont la répartition esr la 
suívante : tout d' abord, un noyau central de I' avenue Patria au nordjusqu' au quartier Quíto
Sur au sud ; cet ensemble est constitué de trois sous-espaces : te Centre Hisrorique (peu 
d' appartements en son creu r ), La F erroviaria et les quartiers situés à proximité de La 
Magdalena . Ces fortes densités sont signifícatives d' un tissu urbain ancien et de la mise en 
reuvre de programmes de logemems sociazLr. Ensuite, la dispersion spatiale des densités 
d' habitat s ' étend à /' ensemble de la vil/e. Som concemés les pourtours de /' aéroport, des 
noyatu plus iso/és tant au sud qu' au no rei (Me na 11. La Vicentina, Las Casas, Carcelén .. .). 

L'apparition de densitésfaibles en habitat caractérise des zones situées à la périphérie de la 
capital e et au centre nord. Dans /e premier cas, on est en présence de quartiers périphériques 
établis sur les fronts pionniers ; dons !e sec:ond. la localisation au centre nord reflete/' impor
rance d' un habitat de luxe. Néanmoins, on doit remarque r que les plus basses densités de loge
ments cor·respondent en général au.x pares, à I' aéroport et aux résen•esfoncieres. Pour en tirer 
te meilleur profit, cette carte doit être mise en paralle/e avec celle des densirés de population 
( cf planche n° I O). 

3. Phénomene de verticalisation de la construction à Quito 

La prise en compre du nombre de ni1•eaux par tlot vient corriger cette premiere ímpression. 
Même s' ilne s' agit pas seulement d' immeubles destinés à/' habitat, la figure 3 met en relief 
les quartiers oú /e nombre d' étages est !e plus élevé; la hautew· des édifices s' affirme comme 
ré\•é/atríce d' un processus de ségrégation sociale et spatia!e. 

La quasi totalité des consrructions de 7 étages ou plus se situe au nord de la vil/e entre le pare de 
La Alameda et I' échangeur routier du Labrador. En effct. cettc information corresponcl à deux 
situations dí.fférentes: la zone des affaires du centre nord (quartier Mariscal Sucre, La Carolina), 
elle-même encadrée par des secteurs résidentiels de lu.xe (I' avenue Gonzá/ez Suárez et E/ Batán 
à/' est et E! Bosque à/' ouest). Dans /e premier cas.la majorité des immeubles abri te des bureaux 
de sociétés privées et publiques dans les étages et des commerces de lu.xe en rez-de-chaussée ; 
dans /e second cas, les bâtiments à usage principalement résidemiel som occupés par les classes 
aisées de la capital e. Enfait, /' opposition quarriers alfa ires I quartiers résidentiels n' est pas aussi 
tranchée dons la pratique urhaine dufonctionnement quotidien ; f' interaction socio-économique 
entre ces sous-espaces /es rend davantage complémentaires qu' awonomes. 

2. Características y densidades de la construcción 

E! mapa principal representa la jerarquización de la densidad dei hábitat por manzana. En un 
primer niveL se distinguen las fuertes densidades de viviendas cuya repartición es la siguiente: 
primeramente, un núcleo central de la avenida Patria al Norte hasta el barrio Quito-Sur a! Sur; 
este conjunto está constituído por tres subespacios. el Centro Histórico (pocos departamentos 
en su corazón), La Ferroviaria y los barrios situados cerca de la Magdalena. Estas fuertes 
densidades son significativas de un tejido urbano antiguo y de la aplicación de programas de 
vivienda social. Luego, la dispersión espacial de las densidades de hábitat se extiende ai 
conjunto de la ciudad y correspondiendo a los alrededores del aeropueno y a núcleos más 
aislados tanJo a1 Sur como ai Norte: Mena ll (Tarqui), Yicentina, Las Casas, Carcelén ... 

La aparición de densidades bajas de hábitat caracteriza en cambio a zonas situadas en la peri
feria de la capital y en e! centro-Norte. En el primer caso, se trata de barrios periféricos estable
cidos en los frentes pioneros; en el segundo, la Jocalización en el centro-Norte refleja la impor
tancia de un hábitat de lujo. Sin embargo, se debe sefialar que las densidades más bajas de 
viviendas corresponden en general a los parques, al aeropueno y a las reservas de terrenos. Para 
sacar el mejor provecho, este mapa, se lo debe poner en paralelo con el de las densidades de 
población (ver lámina n2 LO). 

3. Fenómeno de verticalización de la construcción en Quito 

La consideración dei número de pisos por manzana viene a corregir esta primera impresión. 
Incluso si no se trata sólo de edifícios destinados a1 bábitat, la figura 3 pone de relieve los 
barrios en los que el número de pisos es más elevado; la altura de los edificios se afirma como 
reveladora de un proceso de segregación social y espacial. 

La casi totalidad de las construcciones de 7 pisos o más se sitúan al Norte de la ciudad, entre e! 
parque de La Alameda y el intercambiador dei Labrador. En efecto, esta información corres
ponde a dos situaciones ruferentes: la zona de negocios del centro-Norte (barrio Mariscal Sucre, 
La Carolina) y los sectores residenciales de lujo (avenida Goozález Suárez y El Batán al Este 
y E! Bosque ai Oeste) que La enmarcan. En el primer caso, la mayoría de edifícios albergao 
oficinas de empresas privadas y públicas en los pisos altos y comercios de lujo en la planta baja; 
en el segundo caso, los edifícios de uso principalmente residencial están ocupados por las clases 
acomodadas de la capital. En realidad, la oposición barrios de negocios I barrios residenciales 
no es tan contrastada en la práctica urbana dei funcionamiento cuotiruano; la interacción socio
económica entre esos subespacios los hace más complementarios que autônomos. 
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Les petits immeubles de quatre ou cinq étages se répartissent à proximité et à I' intérieur des 
espaces précédemmenc mentionnés. On y rencontre deux types de logements : d' une part, w1 

habitat social construi/ par I' État (BEV) au cours des vingt derrzieres années. comprenaflt des 
ensembles reis que San Carlos, Carcelén, La Luz au nord et Turubamba au sud ... ; d' autre 
parr, des bâtiments de luxe disséminés à I' intérieur des quarriers du nouveau centre 
commercial et résidentie/ ( lnaquito, Be!lavista, Quito Tenis .. .). Le reste de la vil/e, en général, 
ne présente pas de constructions supérieures à trois étages. 

4. Localisation des fabriques de matériaux de construction ( argile et cim.ent) 

Les fabriques de matériau.x de construction à base d' argile et de ciment sont situées dans les 
quartiers périphériques de la vil/e, pres des fronts pionniers. Ces deux formes de prod11ction 
(figures 4 er 5) ont en commun te besoin d' espace pour déployer leurs acrivités. 

O r, !afabrication de matériaux traditionnels argileux, élaborés dans desfours à briques, exige 
une disponibiliré in situ de ressources nature/les (eau, bois, terre). Son absence des zones 
nord-orientales provient sans doute de la faiblesse des précipitations (cf. planches n° 02 
et 41 ). Une te l/e contrainte naturelle permet de comprendre la localisation massive des 
fabriques dons la partie méridionale de la ville et sur les pentes du Pichincha. 

Au contraíre, la production de parpaings de ciment, bien qu' éga!ement utilisatrice d' espace, 
Jair appel à des matieres premieres soit industrielles (ciment) soit venant de carrieres situées 
à I' extérieur de la limite urbaine (sables et graviers). S' a[?issam d' un secteur économique 
moderne, i/ n' esr pas surprenant de /e rencontrer aussi dans les zones industrielles de Quito, 
cel/e du nord étant mieux représentée que ceife du sud er /es deu.x également bien desservies 
en infrastructures et en voies de communication. 

L' élaboration des matériaux de construction modernes demande moins d' installations 
productives que celle des articles tradilionnels, dans la mesure ou e// e n' exige pas de déplacer 
périodiquement !es sites de production, contrairement à la brique traditionnelle, domlafabri
cation se réalise directemem sur /e gisemellf d' argile. En outre, /' uti/isation des pmpaings est 
le fait de secteurs ai sés ou sofvables de la population ; /' emplacement de leurs lieu.x de 
production est plus dispersé, notamment dons les quartiers du centre-nord e f aux alentours du 
pare de La Carolina. 

5. Commercialisation des matériaux de construction et quincailleries 

La cartographie des magasins spécialisés dons la vente des matériau.x de construction 
complete la localisation des unités de production. Plus précisément, /afigure 6 met en relief 
les spéc.ificités de la distribution spmiale des points de vente. Mais avant de traiter ce rheme. 
une précision s' impose: les quincailferies proposent 11011 seulement du matériel pour la cons
truction mais aussi tout c e qui a trait à /' entretien et à la finition du fogement ( outillages, 
peintures, bois d' reuvre. clous ... ). 

On observe en premier lieu une distribution des activités de commercialisarion le long des 
principaux axes de communication intra-urbains; c e phénomene privilégie un peu plus /e nord 
que !e sud. S' agissant de matériau.x souvent pondéreux, les voies rapides permeftent 1111 acces 
plus fac i/e aux camions. À la différence des unités de production généralement situées dans 
les quartiers périphériques, les magasins tendent à se localiser à pro.ximité de ces demiers 
mais dons des aires plus densément urbanisées. En outre, leur localisation répond à deux 
contraimes : 

• I' une économique et social e, étroitement liée au besoin de se trou11er pres de la cliente/e 
solvable er des chanriers de construction ; 

- I' autre spatia/e, renvoyant à I' obligation de disposer devastes locaux et d' importantes a ires 
d' entrepôt. 

En deuxieme lieu, des portions de voies à circu/ation lourde se sont spécialisées dans la venre 
de produits liés à la construction : les avenues La Prensa, América e1 10 de Agosto ainsi que 
le quartier Marisco/ Sucre constituem les exemples les plus remarquables. Cependant, I' hypo
these que la spécialisarion d' une parti e de I' avenue América suivrait les étapes de la crois
sance urbaine demeure posée. Enfin, i/ convient de préciser que ce type de commerces existe 
aussi dons te centre mais que-faute de place-Leur tail/e y est moindre. 

6. Localisation des entreprises de construction 

L-afigure 7 aborde la géographie des sieges des entreprises de construction. c'est-à-dire des 
sociétés dont la représentarion sociale est légalement assurée. Sa /ecture renseigne immé
diatement sur /' existence d' un fort déséquilibre en faveur du centre-nord, mouvement qui se 
prolonge encore plus vers /e nord. 

Cette localisation n' est pas /e fruit d' un hasard dons la mesure oú les sieges de ces sociétés 
bénéficient des avantages offerts par /e centre des ajfaires (cj: planche fl0 36). En d'autres 
termes, te fonctionnement efficace de ces entreprises dépend souvent d' un environnemellf 
modeme disposant des moyens de transmission el de traitement rapides des informations 
technico-économiques (téléphone, télécopie. réseau informa tique ... ). A fortiori, avanrage ru:m 
négligeable en cette période médiatique (publicité), /e clwix de cetre zone renforce leur 
prestige social. 

Los pequenos edificios de cuatro o cinco pisos se reparten a proximidad y al interior de los 
espacios mencionados anterionnente. En ellos se encuentran dos tipos de viviendas: por una 
parte, un hábitat social construido por el Estado (BEV) durame los últimos veinte aiios y que 
com prende conjuntos tales corno San Carlos, Carcelén, La Luz ai Norte y Turu bamba al Sur ... ; 
por otra, edifícios de lujo diseminados al interior de los barrios del nuevo centro comercial y 
residencial (lfiaquito, Bellavista. Quito Tenis ... ). El resto de la ciudad en general no presenta 
constntcciones superiores a tres pisos. 

4. Localización de las fábricas de materiales de construcción (arciUa y cemento) 

Las fábricas de materiales de construcción a base de arcilla y de cemento están situadas en los 
barrios periféricos de la ciudad, cerca de los frentes pioneros. Estas dos formas de producción 
(figuras 4 y 5) tienen en común la necesidad de espacio para desarrollar sus actividades. 

Ahora bien, la fabricación de materiales tradicionales en base a arcilla, elaborados en homos 
de ladrillo, exige una disponibiüdad de recursos naturales (agua, madera, tierra) in situ. Su 
ausencia en las zonas nororientales se debe sin duda a la debilidad de las precipitaciones 
(láminas n° 02 y 41 ). Tallimitación natural permite comprender Ia localización masiva de esas 
fábricas en la parte meridional de la ciudad y en las pendi entes del Pichincha. 

Por el contrario, la producción de bloques a base de cemento, aunque requiere igualmente 
espacio, recu.rre a materias primas ya sea industriales (cemento) o provenientes de canteras 
situadas ai exterior dei límite urbano (arenas y gravas). Tratándose de un sector económico 
moderno, no es sorprendente encontrarlo también en las zonas industriales de Quito, estando 
la del Norte rnejor representada que la del Sur y ambas igualmente bien atendidas en infraes
tructuras y vías de comunicación. 

La elaboración de materiales de construcción modernos demanda menos instalaciones 
productivas que la de los materiales tradicionales, en la medida en que no requiere un despla
zamiento periódico de los sitios de producción, contrariamente ai ladrillo tradicional cuya 
fabricación se realiza directamenre en e! yacirniento de arcilla. Adernás, la utilización de 
bloques corresponde a sectores acomodados o solventes de la población; el emplazamiento de 
sus lugares de producción es más disperso, en especial en los barrios del centro-Norte y en los 
alrededores de! parque La Carolina. 

5. Comercialización de los materiales de construcción y ferreterías 

La cartografía de los almacenes especializados en la venta de materiales de construcción 
completa la localización de las unidades de producción. De manera más exacta, la figura 6 
pone de relieve las especificidades de la distribución espacial de los puntos de venta. Sin 
embargo, antes de tratar este tema, se impone una precisión: Ias ferreterfas ofrecen no sólo 

material para la construcción sino todo lo que ataõe al mantenimiento y a los acabados de 
viviendas (herramientas, pinturas, madera de construcción. ela vos ... ). 

Se observa, en primer lugar, una distribución de las actividades de comercialización a lo largo 
de los principales ejes de comunicación intra-urbanos; este fenômeno privilegia un tanto más 
al Norte que al Sur. Tratándose de materiales a menudo pesados, las vías rápidas penniten un 
acceso más fácil a los camiones. A diferencia de las unidades de producción generalmente 
situadas en los barrios periféricos, los almacenes tienden a localizarse a proximidad de estos 
óltimos pero en áreas más densamente urbanizadas. Adernás, su localización responde a dos 
condiciones: 

- la una, económica y social, estrechamente ligada a la necesidad de encontrarse cerca de la 
clientela solvente y de las obras de construcción; 

- la otra, espacial, que co.rresponde a la necesidad de disponer de amplios locales y de impor
tantes áreas de bodegas. 

En segundo ténnino. algunos tramos de vías de circulación pesada se han especializado en la 
venta de productos ligados a la construcción: las avenidas La Prensa, América y I O de Agosto 
así como el barrio Mariscal Sucre constituyen los ejemplos más notabJes. Sin embargo, la hipó
tesis de que la especialización de una parte de la avenida América seguiría las etapas del creci
mlento urbano sígue estando planteada. Finalmente, es conveniente especificar que este tipo de 
comercios existe también en el centro pero que - a falta de espacio- allf su tamaõo es menor. 

6. Localización de las empresas de construcción 

La figura 7 presenta la geografía de las casas rnatrices de las empresas de construcción, es decir 
de aquellas cuya representación social está reconocida legalmente. Su lectura infonna inme
diatamente de la existencia de un fuerte desequilibrio en favor del centro-Norte. fenómeno que 
se prolonga aún más hacia el Norte. 

Esta localización no es fruto de la casualidad, en la medida en que las casas matrices de tales 
empresas aprovechan las ventajas ofrecidas por el centro de negocios (ver lámina n2 36). En 
otros ténninos, su funcionamiento eficaz depende a menudo de un entorno moderno que 
disponga de los medios rápidos de transmisión y de tratamiento de las infonnaciones técnico
económicas (teléfono, facsímil, red informática ... ). A fortiori, y se trata de una ventaja nada 
despreciable en este período dominado por los rnedios de comunicación (publicidad), la 
elección de esta zona refuerza su prestigio social. 



Figura 3 Altura máxima de los edificios 
Figure 3 Hauteur maximale des immeubles 

Número de pisos 
Nom!Jre de nil'eau.r 

c 
~ 
D 
D 
D 
~ 

Sin construcción 
Ahsence de con.wnrcriun 

2 

3 

5 - 6 - ?:.7 

Figura 5 Materiales de construcción: 
f'abricación a base de cemento 

Figure 5 Matériaux de constmction : 
fabrication à base de ciment 

Porcentaje de activiclades 
Pourcemage d'actil•irés 

D x= o 

~ o Sx< O,...J.O 

D 0.40 S X< 0.85 

D 0.85 S X< I....J.O 

- 1.40$ x< 2.85 

- 2.85$ X< -UO 

- 4.20 $ X < ...J.S.OO 

o Cemro comercial EI Bo~que 
C em r e cnmmercial E/ Bosque 

Clase> de efectivos iguale~ 
(16.6!';i) 
Classes d'e}fecrif's é~mt.r 
116.6 <;() 

Promedio: -1 .2 7r 
Moyenne : -1.2 <;} 

Fueme: Soui'C<' . 
IMQ. Deparwmento de Planiflcación. QuilO. 
1990 
Elaboración: Éla/Jorarion . Courct.D. 

(I 15 

Fueme: Snurl't' : 
CoiiiC'O t/(• acril·itfade~. I 987 
Elaboración: Élahorauo11 · 
B~lidc. J.-G.: Cazamajord'A 110i~. P.: Couret. D. 

11 
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Figura 6 Materiales de construcción: 
Yenta y ferreterías 
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Figura 7 Implantación de la empresas de 
construcción (casa matrice ) 

Figure 7 l mplantation des entreprises de 
construction (sieges) ' 

CONCL USION ET PERSPECTI VES 
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Quels enseignements (' / que// e:-. perspectil·es de recllerche perlf-011 tire r de r {fl/{1/yse 
comparctfi1·e des dijj'érentes figures présentées ? 

Premii!remellf.la comparaison ele la mrtograpiJie desjahriq11es de nwtérimr.r de colfSintCIÍOII 
e r de alie des c0/1/IIIerces spécialisés indique que/' a ire de distrih111ioll des poillls de ,·ente eles 
produits de jinitio11 est plus impor/wlle mais aussi différente de cel/e de lafabrication. En effet. 
ta/11 pour les lil•ux de C0/1/IIt en·ia/isation que pour les qucrrtiers représemés./es cartes ré1·Nent 
indirecteme111/a présence d' 1111 dynan1isme commercial de la collstmclioll. Compte ten11 de ce 
fait. n·ois interrogatio11s demeurellf e11 s11spens po11r e.\plíquer son ampleur: 

- Le poids de la capiwle es1-il responsaMe de la croissance réce111e du marc!Jé lié à la 
CO/IslrucJíon? (c:{. plane/te 11° 32) 

- Ces docltmel/ts cartor:rap!Jiques formellf-ilune étape 1·ers /'élahoration d'un indicateur 
traduisallf la dynamiquc' urhaine ? 

- La qualité différemielle des matéria//.\ de conslruction arec lesquels som de préférence édifiés 
/es quaniers peut-e/le sen•ir conmle 1111 indicu/eur de (f modemité ,, e/ de différemimion sociale ? 

Deuxibnement. á partir de;, acti1•ité:-. localisées.la cartographie des matériau.1 de cons11·uction 
dého11chera sur 1111 essa i de morphologie social e des quartiers. perspectil'e iméres.w11te s' i/ e11 
est. puisq11e /' ahSl'IIC'l' de SWIÍ.WÍ(/IIC'S socio-écOI/OniÍqueS Slll' /es IIÍI'Cl/11.1' de I 'Í(! ltrhai!IS /'('//(/ 
11écessaires 11011 seltlemeltt lu curactérisation eles qtwrtiers mais aussi la déjinition du profil 
social de leurs hahiWilfS. 
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CO~CLUSIÓN Y PERSPECTIY AS 

<.Qué ensenanzas y qué perspectiva!> de invcstigación ~e pueden extraer del análisis 
comparativo de las diferentes figuras presentaclas? 

Primeramente. la comparación de la canogral'fa de las ft1bricas de materiales de construcción y 
la de los comercios especializados indica que el área de clistribución de los puntos de venta de 
los productos de acabados es má!> importan te que la de la fabricación pero lambién diferente. 
En efecto. tanto por los lugares de comercialiLación como por los barrio!> repre entado!>. los 
mapas revelan indirectamente la existencia de un dinamismo comercial de la consrrucción. En 
base a este hecho. tres interrogante-. siguen eslnndo cn su~penso para explicar su amplitud: 

- (.Es el peso de la capital respon~able del recientc crccimiento del mercado vinculado a la 
construcción? (ver lámina n° 32) 

- (.Constituyen estos documentos canográficos una e1apa hacia la definición de un indicador 
que traduzca la dinámica urbana? 

- (.Puede la calidad diferencial de lo~ materiales de construcción con los que ~e edifican prefe
rentememe los barrio servir como indicador de « modemiclad » y de diferenciación social? 

En ~egundo lugar. en base a las actividades locali7.adas. la cartografía de los materiales de 
construcción desembocará en un intemo de eswblcccr una morfología social de lo barrio~. 

perspecriva interesante si las hay. puesto que la falta de estadísricas socio-económicas sobre 
los niveles de vida urbana hace necesaria~ no :-.olamente la caracterización de los barrios sino 
tarnbién la definición de un pe1i'il soc ial de sus habitantes. 
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