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PLAN ESPECIAL CHIMBACALLE

INTRODUCCION

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ha elaborado una
politica de planificacién para lograr el desarrollo integral del Distrito en
su conjunfo. El tratamiento de las dreas urbanas implica una
ordenacién de los diferentes sectores, asi como un correcto
funcionamiento y estructura de la ciudad, para tal efecto y entre ofras
acciones, se plantea la creacién de las denominadas nuevas
centralidades con el sentido de complementariedad funcional interna

y con otros centros al resto de la ciudad.

El Plan Especial Chimbacalle se enmarca en los lineamientos anteriores
y ademds en otros objetfivos de la actual administracién, que son
mejorar las condiciones de desarrollo  social 'y econdmico,
recuperacion de la imagen urbana, rescate de la identidad cultural asi
como la puesta en valor del patrimonio edificado y la proteccion del

entorno natural y ambiental.

1. ANTECEDENTES

1.1. El barrio de Chimbacalle en la historia

Al mencionar Chimbacalle, tfradicional barrio de la actual Zona Centro
Sur de Quito, se debe relevar sus roles a lo largo de la historia de la
ciudad y recordar momentos importantes dentro de la historia
nacional, siendo uno de ellos el periodo Liberal y la figura de Eloy
Alfaro, etapa en la que se concibid e impulsé el proyecto de
modernidad y progreso para el pais y en el que se realizaron
propuestas revolucionarias y obras fisicas trascendentales. Siendo una
de estas grandes obras la construccion del ferrocarril entre Guayaquil y
Quito. Chimbacalle fue el sector donde se erigidé la estaciéon que

recibié por vez primera al ferrocarril allé por 1908.
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El acceso y la puerta sur de la ciudad

Anteriormente al periodo colonial', en el sector que actualmente
corresponde a Chimbacalle, existia un paso que conectaba Quito con
los territorios del sur, constituyéndose desde aquellas épocas en una

“puerta de acceso a la ciudad”.

Epoca colonial

Chimbacalle, o “calle hecho trenza", curioso término que podria hacer
referencia a la forma sinuosa que presentaba antiguamente la calle
Maldonado y que en la época colonial se mencionaba a ésta como la

via o camino que venia del Cuzco.

Luciano Andrade Marin, en una de sus crénicas sobre Quito,
mencionaba también la existencia de un camino que venia desde el
sur y que pasaba por el actual sector de Chimbacalle?. En los relatos y
crénicas que realizaron algunos viajeros en siglos pasados sobre la
ciudad de Quito, no se encuentran datos significativos con respecto al
sector en estudio, refiriéndose solamente a la calle y el “puente de
piedra sobre el Machdngara™, sin mencionar edificaciones
importantes en Chimbacalle, posiblemente por estar considerada

como zona rural o encontrarse en los “extramuros de la ciudad”.
En 1868 se hace referencia a la parroquia de Chimbacalle, la misma
que mantuvo una imagen mds bien rural hasta las primeras décadas

del siglo XX. 4

El periodo Liberal, Eloy Alfaro y el ferrocarril

1 El plano que acompafia la descripcién anénima de la ciudad hecho en 1573 se lee:
“Calle Machangara. Viene del Cuzco el camino”. Quito a través de los siglos, Eliecer
Enriquez, Imprenta Municipal, 1938.

2 “El camino de los indios llegaba a la base de El Panecillo y lo circundaba por la
falda oeste.... este camino habia sido el mas favorito de los indios, porque como
carecian de caballos para vadear mayores rios se evitaban asi el paso del
Machdangara y los pefiascos y brefias de Chimbacalle”. Eliecer Enriquez, op.cit., pag.
228.

3 Eliecer Enriquez, op.cit., pdg. 228.

4“Hacia 1860 la parroquia de Chimbacalle era parte de las otras parroquias urbanas
de Quito (el Sagrario, Santa Barbara, San Blas, Santa Prisca, San Marcos, San
Roque, San Sebastian)”. Sonia Fernandez R., Estudio Histérico de Apoyo a la
Restauracion de la Iglesia de San Juan Evangelista y Apdstol de Chimbacalle. DMQ,
1997.
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Una mencidén especial merece el periodo histérico comprendido entre
los afos 1895 y 1911, pues corresponde a la etapa de la Revoluciéon

Liberal y del gobierno de Eloy Alfaro; época en que “se transformé el
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orden politico, cultural...orden juridico y social con una legislacion
innovadora”s. Es el periodo en que el régimen liberal promueve
proyectos y obras importantes (ver Anexo 1), siendo algunas de sus
principales aportaciones la creacién de un estado laico con una
educacion laica, constituyéndose en el gobierno que mds escuelas y
colegios fundd en el pais, “mds de 1500 escuelas primarias"s; y por
supuesto, la mayor de las obras constructivas conseguidas por Eloy
Alfaro, la via férrea que unia Guayaquil y Quito. Esta obra promovié la
anhelada integracion de la region costa con la sierra, constituyéndose
ademds en la espina dorsal de la economia del pais. “El espiritu
estancado por el aislamiento tuvo una inyeccién de fortaleza muy
grande, cuando el ferrocarril llegd en 1908. Aires nuevos, ofros
horizontes, gentes que pudieron venir de afuera con facilidad, una
extension mayor de comercio, un intercambio de ideas mds franco y

liberal, todo contribuyd para dar una nueva manera de vida™’.

La estacion del ferrocarril en Quito se la implanta en Chimbacalle, en el
lugar que ocupaba la antigua iglesia del sector8, debiéndose buscar un
nuevo sitio para edificar ofra iglesia. Estos dos edificaciones, la iglesia y
la nueva terminal del ferrocarril se convirtieron en “los elementos
articuladores del espacio y de la vida del sector"?; la plaza con su
iglesia y alrededor de ésta, un trazado ortogonal que tiene similitud
con el disefio de la frama en el Centro Histérico (cabe decir una

continuidad con el pasado).

En la proximidad de la plaza se ubico la estacién del ferrocarril y la linea
férrea, estas nuevas instalaciones venian cargadas de cédigos e
imagenes modernas. Esta transicién cultural, lo antiguo y lo moderno,
marca la fisonomia del lugar, transformando su urbanismo y
arquitectura, ya que la parroquia de Chimbacalle conservaba hasta

principios de siglo una imagen semirural “que incluia extensos territorios

urbano-rurales, con pocas construcciones realizadas alrededor de la

5 “Eloy Alfaro, su personalidad multifacética y la revolucién liberal”, Dr. José Santos
Rodriguez, pag. 72.

¢ “La Hoguera barbara, vida de Eloy Alfaro”, Alfredo Pareja Diezcanseco, pag. 153.
7 “Relacién de las fiestas del primer centenario de la Batalla de Pichincha, 1822-
1922”, Isaac J. Barrera, Quito Talleres Tipograficos Nacionales, 1922, pag. 29-30.
8 Sonia Fernandez R., op.cit.

°Sonia Fernandez R., op. Cit.

plaza™'o,

Con la llegada del ferrocarril se instalaron y desarrollaron varios servicios
en el sector, confiriéndole gran importancia dentro de la ciudad:
- En 1914 se inicia el servicio de tranvia eléctrico por parte de la
empresa privada, éste salia y llegaba de Chimbacalle.
- Para 1938, entre las principales edificaciones del barrio se
mencionan'':

- Fabrica de tejidos La Internacional (actual Colegio Quito)

- Fabrica de tejidos Palacios, 1914, (actualmente abandonada)

- Fabrica de fosforos (luego el Retén sur)

- Fdbrica de tejidos y calzado La Industrial, 1933, (actualmente

abandonada)

- Otras edificaciones importantes son:
- Fdbrica y Molinos Royal, 1921 (en funcionamiento)

- Fdbrica de sombreros Yanapi (en funcionamiento)

La presencia de fdbricas y la gran cantidad de obreros que laboraban
en ellas hizo que en el sector se instale un comedor municipal
denominado “Comedor Obrero”, en el mismo se organizaban bailes los

fines de semana animados por la Banda Municipal.

- También existieron edificios publicos, equipamiento de servicio como
hoteles, residenciales y otros'2:
- El hotel de Iujo “Estacion”
- Residenciales como El Botecito, Tungurahua, Eloy Alfaro, El Sol,
Ledn, Cinco Centavitos, Envidia
- Oficina y Gerencia de los Estancos, junto a la ex fdbrica de
fésforos
- La Aduana (actual Monte de Piedad)
- El Teatro México
- Oficina de correos, cerca de la estacién del ferrocarril (ya no

existe)

Todo este equipamiento hotelero y de servicios generado alrededor del

ferrocarril caracterizd por muchos anos al barrio de Chimbacalle.

10 Sonia Fernandez R., op. Cit.
11 Eliecer Enriquez, op.cit.
12 Entrevista al Sr. Juan Jiménez, antiguo morador del sector

MEE>ODPWES=I0



Década de 1940

En el Plan Regulador de Quito realizado por el Arq. J. Odriozola (1941) y

aprobado cinco afos mds tarde por el Municipio, se zonifica la ciudad
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)
PLANO 1: CRECIMIENTO URBANO DEL SECTOR

DE CHIMBACALLE

y se determinan funciones especificas para cada zona; asi el sector sur
se transformaria en la “Zona industrial, aqui funcionaria un centro de
terminal de transporte y abastecimiento, ademds se determina que en

este sector se desarrolle la zona de Habitacién Obrera"'3.

En el mismo plan se prevé zonas residenciales para vivienda de
propietarios y funcionarios de fdbricas, para empleados y obreros de las

mismas.

El frazado urbano para esta parte de la zona sur, seguramente siguid los
lineamientos propuestos en el plan regulador; es asi como en el plano
de 1947 del Servicio Geogrdfico Militar ya se observa los sectores
destinados a barrios obreros con un disefo urbano diferente e
innovador con trazado semi-circular, importantes ejes diagonales, dreas
verdes, vivienda diferenciada. Actualmente Chimbacalle conserva
estos elementos urbanos como testigos de aquel renovado aire de

modernidad.

1.2. Crecimiento urbano del sector de Chimbacalle (PLANO 1)

Tomando como base planos antiguos de Quito, se ha elaborado un
grafico con manchas de crecimiento del sector en estudio, los planos
consultados son los siguientes:
1. Gualberto Pérez (1912)

Luis Herrera y Rivadeneira (1922)

Servicio Geogrdfico Militar (1932)

Servicio Geogrdfico Militar (1947)

Instituto Geogrdfico Militar (1975)

IS o i

Una primera etapa de crecimiento se realiza alrededor de la plaza de

Chimbacalle, la estacion del ferrocarril, el sector oriental frente a la

13 “Zona Industrial.- En la parte sur de la ciudad, sobre las distintas vias de llegada
a ésta, vias caminables y vias de ferrocarril se ubica la zona de trabajo
industrial....., rodeando la estacién de descarga, la zona industrial quedara junto a
la veta que da el material para la fabricacion, y préxima, en forma conveniente, a la
zona de habitacién obrera, obtendrad la maxima eficiencia de toda la contribucién
del esfuerzo humano”

“Barrio obrero: hacia el sur de la ciudad, desplazado al oriente y occidente de la
puerta de entrada se levantan actualmente unos barrios obreros...””... en la
zonificacion proyectada para el futuro urbano, el barrio obrero quedaria en las
inmediaciones del centro industrial, ligado a él por las lineas de transporte colectivo
convenientes...”,

Plan Regulador de Quito, Memoria Descriptiva. Imprenta Municipal. 1949. pgs. 41-
42
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estacion y los “corredores” sobre la Av. Maldonado (hacia el sur) y calle

Alpahuasi

Posteriormente se conforman las ciudadelas de Los Andes y 1° de Mayo
(hacia el sur de la estacion), la ciudadela México (hacia el norte) y la

ciudadela Eloy Alfaro (desde la Av. Maldonado hacia el oriente).

Otra fase de crecimiento se realiza en direccién nor-occidente con las

ciudadelas La Colina, Obrero Textily 11 de Julio.

1.3. Actuacién Municipal

Intervenciones municipales anteriores que se han realizado en el sector
solo han logrado un relativo mejoramiento en los espacios publicos
(sobre todo canchas deportivas), recubrimientos de taludes, obras de
rehabilitacién como la antigua iglesia y el local del denominado
“comedor obrero",
El paso del trolebUs por la calle Maldonado, ha significado un
descongestionamiento de la misma por la supresiéon de lineas de
transporte urbano que servian interiormente al barrio.
Pero en el sector se evidencia el abandono y deterioro de dreas
verdes, parques infantiles y sobre todo bordes de quebradas; en el
drea de estudio existen importantes instalaciones fabriles abandonadas
que confribuyen a una degradacién de la imagen urbana. Fenémeno
similar ocurre con la estacién y los alrededores de la misma, su
funcionamiento esporddico y su falta de mantenimiento produce un
deterioro constante en sus instalaciones.
Existen ademds proyectos colaterales que influirdn de manera
importante en el sector y que deben ser considerados en el presente
estudio:
- ElPlan Especial Panecillo
- La recuperacion del rio Machdngara, cuya situaciéon produce
altos niveles de contaminacién ambiental en el sector.
- La prolongaciéon de la Ecovia hasta El Recreo, pasando por la
Av. Napo
- Eldomo de La Villaflora, en el que se desarrollard la parada del
mismo nombre para el frolebus

- ElProyecto de rehabilitacion del Centro Histérico

lanm esppaecial
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PLANG 21 UBICACKSN DEL SECTR EN RELACIGH AL MG

2. ESTADO ACTUAL

2.1, Deseripeién del sector

FARR

£l seckr de eshucio de Chirbacate te locaizm en'a Tona Cento S
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o Machéngara (PLANG 2).

212 Mordologia y paisaje nofural
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Topografio
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760 minen, @
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se menciona toman un bowde mpodarle pom

e
s que existia en el Centro Hilivica.

Présima a esle seclor y e dreccion notossle se encumia 8
Panecils, e relerenle v

o 104 sechons des Baio. Olros elemenls nalures ingorantes o
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nixte de Chirbocalie: eslos slementos son pate inlegrande e la
imagen ededor del seckr.
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ae Chimbacalie 56 las pucce enconirar en 104 baros ciodalas. i,
aebvidones comercicies y banc i desarotosias en of soclor de o
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consfiluico por el parque 1° de Mayo. De éste paren diogonales

PLAMO 5: ACCESIILIDAD AL

SECTOR

Ia Av. 1*de Mayo, que se diige hacia e Sladio de Chimbacate. yia
ol diagonal formada por una escalinala y mirader. que diigen s
visuoi hacia el gran proyeclo del domo de Lo Vikallom focludimenle
en conslnuccidn],

Esle disefio utbano formado por diagonales y anilas concénticos fue
una propuesta “innovadora® y “modema’ realzada hace algunas
décadas, ¥ que cormclenré o seclores aledafios come La Vilallor y
Eloy Allaro.

B i ion enlal

los Av. Napo. Madonado y Orenldl. Ela dlima pemile la
occesibilidod desde el Yalle de Los Chilos. Lo Av. Cartos de la Tore. por
la lopografia del silio, pemile acceder al seclor soio por ko Av,
Maldonado a Iravés de la cale Pearo de Alaro.

En cuanto ol fransporle pibiico, exste en la aclualidad ol servicio del
sistema rolebds fque circula por la Av. Caros Ma. de la Tore™). buses
de recomido ubana que Irarsion por la Av, Nopo y la v, Crenlal y
préemamenle o exlensin de lo Ecovia hacia B Recreo, pasando por
la Av. Napo. Por oka parte. s inlegra el seclor de La Feroviada con
Chimbacalle medianle una tula municipal que uliiza la Av. Maidonado

dle los foles y en | forma de ocupacion de los mismos.
ediicaciones con y i refiro, en bogue conbuo o adas. Extlen
loles de guandes dmensiones que confienen insalaciones pam
labdcas ¥ bodegas aigunas de éslas se encuenion abandonadas
como las ex Mabrcas o Vicloda y La Industial), o8 mismas que
recuerdan que el seclor fue una zona industicd imperlante en las
primeras diécadas del sigio XX,

Oko elemenlo estucluranie es el que loman las inslolaciones del
lemminal del ferrocard] y I via férea que penela desdo ef sur hasta of
ceniro mismo del bano y que. por o disposicidn circuiar lonlo del palio
e mariobras como los diversos ediiicios que acompaiian el azado
che los rieles. hacen de este corjunlo un componenle especial en la
lechura ubana del sector.

La Av. Maldonado que sigue un frazado en dreccién surnode. y que a
lolargo de su recendo. aliaviesa y “coda” longiludinalments el barfo.
provoca una diviidn espocial impodanie que vo desde el puenle del
Machangara hasta la eslacién del ferocan. Bste “code” delemina
cos subsectones: e uno hacia el oesle donde se ubican olgunas
k fabries y vivienda: y en direccion esle. que
representa la mayer porcion del bario y que incluye a la estacion del
ferrocarn.

22, Accesibiidad

Eiseclor de esludo se ve por vias

alapian g
2.3. Movilidad

2.3.1. Movilidad vehicular

Al Interior del seclor se observa bésicamente la cculacisn de dfico
iviano, e misma que ulkiza ks cales pincipales y secundarias que
vinculon la Av. Maldonodo con la Av. Napo. Por |o lopografio y el
asentamiento de las viviendas. esta conexidn se realza dnicamente
medianle a3 cales Apohuasi. Upano. Guaylabamba y Chambo.
mieniras que en olros punies {a o largo de la Av. Maldonado) se ban
desanciade  escainalas  que  coneclan  omba  zonas
lopogralicamente divididas

2.3.2. Movilidad peatonal

B wo de suso del seclor & uno de los lactores que confibuye @
delerming os fujos y rulas pealonales denbo del bario. En esle caso,
las Insfluciones eciucalivas y ciedas achividades comenciales
relacionadas con éslas. [uegan un papel muy impodante va que
marcan nulas peolonaiss especiicas en el seclor. Lo mismo suceds
con los equipamientos comercioies. que reciben ol lipa de usuaio
duranle e dio. En ambos cowos e oksena, sn embargo. o

cion poralela con s vias provistas de.
senvicia de lonsporle pibico

que pemilen su accesbidod desde fodo punle del Diskilo
Metropoilano de Guilo (PLAMO 5). Dentro de eslas vias se destacan

14 La cioulocin por esfa wia es mamenlgnea mients s reoizn (o5
ds comsruceién para la rusva parada ds La Vilaflora. Luaga ds.
ssta. ol Iolebis malord su mcomda por la Av. Madonado en ambos
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PLANO 7: SUB-SECTORES DEL BARRIO!

FOTOGRAHA | VIVIENDA EN EL INTERIOR DEL BARRIO

FOTOGRAFIA 2: VIVIENDA HACIA LA AV. NAPC
24. Poblacién

De aeuerdo a dates proporcionados por el pre-cerso de roviembre
del 2001, 56 ha deleminads que I poblacidn residente en al sector es
de 13708 habitontes, fiene una dendided promedio de 274 hobiHa,

una densi .y ofras con 1280
hebfiia. Esfa particulaided se debe o ko presencia de grondes

fabries, . v amplas zonas
vardes,

B smector recibe ademés o olia potiacin fotente integrodo
bésicomente por estudiantes que acuden a los cenfros educativos del

sactor.

25, v

B estudic de compo reclizado muesita que los moradores se han
orgonizndo en asocicciones, comilés barioles, comités pro-mejors ¥
ligas depariivas, de acuerdo o las subsectares existentes en el sector
[PLANG 7); ciudadeln México, Lo Golina, Apchuasi, Chimbacole y el
comifé baridl Pérez Pallares, ko liga banial Hoy Aller y I Figada de
Seguridod 4R [que sive o ks chudodela Mésico, Mpabuasi, 11 de julio,
Obrera Texi, Lo Colng).

2., Usos de svelo y Zonificocian

B eje longitudinal de ks Av. Moldonodo que airaviesa la zona de

estudio de s o rore, ko divide en dos sectores claramente

diferenciades:

= Hleactor ofental, Que 18 COMKIENE POr Peseniar Una setuciu
umana consaldada con um predominante uea residencial y
resienciokcomercial

« la zono occdentel aue presenta alunas  edificockones
abandonadas y una extensa érea verde por irafar o conserver,
segin sea el coso,

De acverdo o la diima regmentackin, se planteo pora el secior las
siguientes zonficaciones;

+  ALOB ot da £00nY, constuccién ciskad, B pisos] @ lo larga de
I Av. Nape,

+ D304 fate de 300, construccin sobre nea de fGbica, 4
plsas) en el inferlor delsector de Chimbacal

2.6.1, Vivienda

& w0 de suelo principal es el residencial, exisliendo deferminados
sactores

bisten 4342 videndos [segin dolos del precenso patlacional de
novembre del 2001} reparidos en 85 monzanas, obleniendo una
denddad pramadio do 4579 viv/mz: enconfando ranges que van
desde | vivdmz. hosio 429 Vi Jme.

los adifcaciones  desfinadas o vivienda  esin  consinidas
mayoriliaments sabre lnea e fGodca; en menor nimero se liens
ediicaciones pareadas. ¥ oas dispanen de felkos FOTOGRATIAS 1y
2}, Exta forma paci a

aue refarzaban ef corbcler del sacter destinodo @ vivienda pora
otrerns, an el bario se opredia ain el conjunto "bario otrero” da i
calle Cositaguo FOTOGRAHA 4).

n los viviendas predoming el usa de laddle, blague ¥ mamposteia
fmixia de adebe ¢ ladilo, Las cublertos son de madera can teja o loia
e hemigén emado,

2.6.2. Comercio

Se encueniron varios fipos de comercio, enfre Ios gue se desfoca:

. Comercis sectorial
£l mercado municipal Los Andes, localizodo junto & o ploza y la iglesi
de Chimbacale e una edificacién consiruida en 1575 que presents
o estucture ips périico de hormigin ommads con cubieria metdco
¥ planchas de asbesto cemento. Dispone de 160 puesies de venta
loales pora ko edminkiracin, baterias sonitorias, pafio de
abastecimiento de viveres v desalojo de basura. A pesor de que hace
olgunas ailes i,
¥o que @ & ocudian wsworics de secires como Lo Apahuat,
Lukincoto, Vilkfioro, La Ferroviaria, ocudments lo demanda de este
senvicio se ho reducido drésticomente debido o ko prolferacion de los
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ferics ibres y ko inslalacién en ef banio del supemmancado Sta. Mara. el
eteclo sicio la redh del sus solo
40, es decir la lercera parle. siendo la seccién de comidas la que se
manfiene sn poblemas de demonda. Bla edficacion presenta

R SRR B

PLANG B: CENTROS EDUCATIVOS DEL SECTOR

PLAMO 9: iSO IMDUSTRIAL EM EL SECTOR

Por ofra parte. el Comercial Sla. Mafa. locallzado al exkemo sur-
occidental del barro. pasee una gron varedad de odiculos de venla
que alre a un allo ndmero de clienles, enire moradores del banio y de
o8 seclones aledafios.

b. Comercio vecing

Denko de esfe kpo de comercios se encuentran liendias. abanotes,
famacias, bazares, papeleris, elc, desarolodes generaimente en la
planta baja de los inmuebles aprovechando el wso residencial milipie
Que liene e sector. En este senkdo. &l comencio vecinal se desaralia a
Io largo de las vias importantes del seclor. como las Av. Napo.
Maldonado, 17 de Mayo y cales como I Guayllabamiba. Charmbo y
Apahuas: 12 concentran lambién aredecior de mercads, parques.
cenlres educalivos y de la Bslacion del ferocan,

&, Comercio reslringidlo

En esle lipo de uso se encuenlran las casas de cilas y moleles. En el
seclor existen casas de cila que se localizon en a Av. Maldonadc,
Junto a la estacidn el ferocanil. Estos edablecimentos funcionan en
[ denlro de i ivienda

o comercio,

d. Comercio especial

En el bardo exislen dos gasclineras que no cumpien con clerdas nomas
de seguiaad en lo que a datancial minimas de localizacion se refiere,
Lo nomaliva exge S0m minimo hacia cudquier sifio te aglomenacion
humana fa gasoinera de ka cludadela Mésica. por eiemplo. se localizm
enla plaza de dicho seclor].

2.63. Educacién

En Chimbacalie exsten 11 eslablecimienios ecucalivos (PLANG 8]
compuestos por [ardines de nfanles. escusias y colegion que en
conjunlo reciben aprosmadamente 10.000 estudianles por dia. Lo
infestuclura de la mayorda de estos cenlros no cumplen con o
rinimos de dreas conslruidas y g are

libees.

La silvacidn de los prncipales cenfros educalivos i describe a
confinuasion:
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+ £l Calogio Guita, e uno da ks mejor equipados denira del secfor,

pen debido a ka canfidad de esiudantes que dipone, requise
it s xes GIIGNGI PaT 118 PrOGTICas deportivas, para este
fin uliizan Una 2ona verde pridima ol colegio que e kcallza en la
#0na noroccidental del bario,
8 hecho de que e colegio funcione femtin en k tarde ceasiona
un flujo pemonante de estudionter en al sector, provocondo al
astablocimiento de comercics vecinales ofines como papelerias,
expendo de comido rdpida, eic. odemds de Io presencio de
comercia infomal que se ubico en ks ocercs exierores del
colegio, pot b que los estudionles se ven obligados o ulilzar las
ias vehiculares para poder caminar.

+ Lo escusia Juan Ledn Maro, ubicada en ko Av. Moldonodo y
Vicents Ancrade, funciona en una edificacin inveniariada por el
Fondo de Solvamenta FONSAL, razén que na ha sido suficiente.
para carservada en buenas condiciones, haciendo aue la

de las ol gar al punia de no
s Bptimas par o rifics. De i ol ¥
recrGiva no cubre o necesided de acuerdo ol Pimero de
estudiantes existentes.

n b mlma sfuacién se encuentron lo Escuels Brosi y el Jordin
Welines viten, ubicaces junta o la Escuala Juan Lebn Mera.

Se ot 0 yesaue
elingreo y ko solida de estudionies de dos de ellos Jo hacen hacio lo
Av. Makdonads, vis de olla ¥éfics en ol sechr, ponienda en peigro o
los estudiontes que racoren esta via, ya que ésta no cuenta ni con lo
sefiazocion propin para I 2ona estudiond ni con Ios dimentiones
minima: de anchos de acerar's.

2.6.4. Uso industrial

Desde las pAmeres décodas del sglo XX en el sector da eshudio
exisfieron incustrias fextiles, cuanda b zona presentaba uno imagen
s blen aurcl con pocas edificocionss Y era Comidenda un sector
peritérico de ks ciudad.

SEsie n cir Av.
Moidonacs an ombos senfidos. puas el anche de asa vio no pamilic
18n8r 56403 Mpics POIa 10 CEusaKién PEAIOnd

FLAND 10: AREAS VERDES ¥ ESPACIOS FUSLICCS

FOTOGRAFAA 3: ESTACION DEL FERROCARRIL
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Actualmente existen nueve instalaciones fabriles, dos de ellas
abandonadas hace mucho tiempo y las restantes en funcionamiento
(PLANO 9).

Elinventario de las instalaciones industriales existentes es:
. Industrial Alto Impacto: Fébrica de ollas de aluminio UMCO
e Industrial Mediano Impacto: Fdbrica de alimentos para aves,
fabrica de pldsticos IMPLAST, fdbrica de productos agricolas,
fabrica de caramelos, Molinos Royal (industria harinera), fabrica
de sombreros, mecdnicas automotrices.

e Industrial Bajo Impacto: Talleres artesanales.

Varias de las fabricas e industrias se ubican junto a zonas residenciales,
provocando en algunos casos problemas de: contaminacion,
congestionamiento vehicular provocado por el flujo de transporte
pesado (abastecimiento o refiro de productos de las fdbricas) y

deterioro de las vias que no han sido disefiadas para este fin.
2.6.5. Salud

Considerando estrictamente los limites del sector de estudio, existen un
gran nUmero de centros médicos y odonfoldgicos ubicados
principalmente a lo largo de la Av. Napo y la calle Chambo, los mismos
que disminuyen hacia el interior de cada sector por el aparecimiento

del uso residencial.

Préximo al barrio se encuentra el subcentro de Salud No.4 que si bien
no estd contemplado dentro del drea de estudio, se lo considera como
equipamiento para el sector de acuerdo a las normas de
equipamientos urbanos del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito que establece un radio de influencia de 800m para un subcentro

de salud.
2.6.6. Areas Verdes y Espacios PUblicos

De manera general, en el sector existen aproximadamente 11.8Ha de
dreas verdes. En este aspecto cabe de nuevo la diferenciacion de los
dos subsectores dentfro del drea de estudio, originados por el corte

longitudinal que realiza la Av. Maldonado (PLANO 10).

lanm esppaecial

En el extremo norte de la isla (El Sena), se observa una gran zona verde
con bosque con un drea aproximada de éHa. Esta zona no ha sido

intervenida.

En la parte oriental del sector se encuentran canchas (como las
existentes en los barrios México, La Inmaculada y Eloy Alfaro) y parques
infantiles cuyo mantenimiento corre a cargo de los moradores del
sector; por lo general junto a éstas se ubican juegos infantiles mas no
verdaderas dreas recreacionales para nifios, encontrdndose este
aspecto un tanto descuidado. Hacia la Av. Oriental existe un borde de

quebrada de cerca de 3Ha sin fratamiento.

En el sector de estudio se han encontrado dos plazas: una junto a la
iglesia de Chimbacalle (que actualmente se encuentra descuidada y

sin mantenimiento) y otra en la ciudadela México.

2.7. Edificaciones de interés

2.7.1 Edificaciones Inventariadas como Patrimonio Edificado

. Edificios de cardcter monumental religioso
- La antigua Iglesia de Chimbacalle, edificada en 1915,
actualmente en proceso de rehabilitacion y que puede estar
sujeta a un cambio de uso.
- El conjunto conventual La Inmaculada, formado por iglesia y

convento.

e Edificios de servicio
- El antiguo “"Comedor Obrero”, actualmente rehabilitado y en
donde funcionard una asociacion de sordos. La edificacion tiene
la particularidad de estar construida en madera.
- El Monte de Piedad
- El Teatro México, edificacion utilizada ocasionalmente y con poco

mantenimiento

e Estacion del Ferrocarril (FOTOGRAFIA 3), construida en 1908 y
complementada hasta 1938, Unico ejemplo de arquitectura
ferroviaria en la ciudad. Sus instalaciones estdn subutilizadas y su

funcionamiento es de baja frecuencia.

FOTOGRAFIA 4: BARRIO OBRERO

FOTOGRAFIA 5: VIVIENDA
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El conjunto compuesto por el patio de maniobra, los andenes de
embarque, las oficinas, los salones y bodegas, hacen de estas
instalaciones un hito arquitecténico y urbano dentro de la ciudad y

del sector.

e Fdbricas

- Fdbrica de sombreros YANAPI, se trata de una antigua
residencia que se la ha adaptado para fdbrica. Es considerada
como una de las mds antiguas en la elaboracién de sombreros
dentro de la ciudad, utilizando audn la maquinaria de hace 50 o
60 afos. Dispone de jardin delantero y mirador, al interior
conserva los cielos rasos de latén pintado, haciendo de esta
edificacion un testigo de las pocas casas seforiales que existieron
en el barrio.

- Molinos Royal, construcciones que datan de la década de los 30,
la imagen de la fdbrica y los silos son fradicionales y
caracteristicos de Chimbacaille.

Fdbricas abandonadas, que corresponden a las que fueron

fabricas de textiles La Victoria y La Industrial, ambas localizadas
en la parte nor-oriental del barrio; tanto el bloque de oficinas
como las naves de produccién son espacios potencialmente

rescatables para otro uso.

La antigua fdbrica de fésforos, edificacién que ha sufrido
severas fransformaciones, ya que aqui funciond el Retén Sury en
la actualidad alberga a 60 familias que viven en pésimas
condiciones. Esta edificacion permite ademds el ingreso y salida

de la Escuela Brasil.

. Viviendas

Inmuebles destinados a vivienda y comercio menor, entre los que
sobresalen el conjunto denominado “Barrio Obrero” de la calle
Casitagua (FOTOGRAFIA 4), construido en las décadas de los 30 y 40 y
que se trata de un conjunto de viviendas de cardcter social para
obreros y artesanos de la ciudad. Este proyecto fue concebido por el
Consejo Municipal de aquel entonces, con una clara vocacién de

ayuda social.

Consideramos que en el barrio existen otras edificaciones y conjuntos
por inventariar y preservar (principalmente viviendas), debido a que

poseen valores arquitectonicos, tipoldgicos, estéticos o que presentan

lanm esppaecial

caracteristicas de acompanamiento dentro de la calle o de un framo
edificado (FOTOGRAFIA 5).

El conjunto de edificios patrimoniales debe ser parte de un programa
de mantenimiento y rehabilitacion (a nivel particular o institucional),
entre otfros objetivos, para integrarlos a un recorrido para turistas o
personas interesadas en conocer la historia constructiva del barrio y de
un sector de la ciudad; y por qué no pensar que con un cambio de uso
y una apropiada rehabilitacién de estos edificios, puedan brindar
servicios a la colectividad, pues el patrimonio edificado lejos de ser un
simple elemento de contemplacion estético debe ser parte integrante

de la vida urbana de la ciudad.

2.7.2. Edificios de uso comunitario

e El mercado Los Andes, es un espacio subutilizado en el que se
puede plantear un proyecto de mejoramiento de la parte
comercial actualmente en funcionamiento y proponer nuevos

usos en el espacio no utilizado.

2.8. Roles a través del tiempo

Chimbacalle ha jugado un papel importante en la configuracién de la
ciudad y ha participado de una manera directa en la economia local

y nacional.

Desde los primeros decenios del siglo XX, este sector estuvo ligado
estrechamente a:
e El transporte de pasajeros, carga y abastecimiento para la
ciudad, gracias al ferrocarril.
e La industria, por la instalacién de fdbricas en el sector,

participando en una economia dindmica dentro de la ciudad.

En la década de los 40, en el plan regulador de Quito, al sector de
estudio se le otorga una especializacién como zona industrial, zona de
terminal de fransportes, y zona de vivienda (principalmente de
caracteristicas populares) representada por los “barrios obreros"”; los
sectores edificados debian alternar con zonas verdes que separaban a
la industria de las viviendas. Posteriormente el uso residencial se
desarrollé siguiendo el trazado de las calles importantes que venian

desde el sur vy atravesaban el barrio (como la Maldonado y la

Alpahuasi). Esta actividad se ha mantenido y se ha adaptado a ofras

actividades y funciones
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que se han desarrollado en Chimbacalle, logrando mantener las
particularidades y condiciones de “vida de barrio”, conservando a la
po

blacién que por varias generaciones han formado y forman parte de la

historia del sector.

En el transcurso de las Ultimas décadas el equipamiento educativo se
ha incrementado en el barrio, cubriendo una demanda que supera los
limites del mismo y que se proyecta a nivel zonal, sobre todo para
usuarios de la parte sur de la ciudad, afrayendo al sector a una
poblacién flotante casi igual a la que reside en el mismo (residentes
13.000, flotantes 10.000), en su mayoria compuesta por jovenes; éstos
usuarios requieren de actividades culturales, turisticas y de instalaciones
de apoyo a las actividades eminentemente académicas y que

contribuyan a su formacién integral.

2.9. Problemas

Accesibilidad
1. Dificultad en acceder al sector oriental ( El Sena) desde la
Unica via de acceso que seria la Av. Maldonado, ya que es de
uso exclusivo del TrolebUs.
Sin que se lo considere un problema de accesibilidad, se plantea el
mejorar la imagen de los puntos (“las puertas”) de acceso al sector,
entre ellas la Av Maldonado en el sitio del Machangara y su conexion
con el proyecto del domo de La Villaflora, la Av. Primero de Mayo en
su interseccion con la Av. Napo.

Presencia de “dientes” en un tramo de la calle Illiniza

Movilidad

1. Falta de transporte urbano hacia el interior del sector , sobre
todo que ejecute la conexién fransversal este — oeste, (entfre
Av. Napo y Maldonado)Falta de jerarquizaciéon y sentidos de
las vias internas del sector, provocando conflictos vehiculares
(calles estrechas utilizadas en doble sentido) y problemas con

ciertos recorridos peatonales
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2. Carencia de zonas de estacionamiento ( algunas calles se
congestionan por la utilizacién para estacionamientos y
circulacion doble sentido)

3. En cuanto a la movilidad peatonal, para los recorridos
utilizados por moradores y principalmente por estudiantes no
se cuenta con anchos de veredas apropiados para este
efecto, lo que les obliga a utilizar la calle con el
correspondiente peligro.

4. Los pocos “callejones” y las escalinatas utilizadas por
peatones carecen de iluminacién, mobiliario y de un
apropiado tratamiento de piso, convirtiéndolos en espacios
desagradables e inseguros

5. Se ha identificado determinadas rutas peatonales muy
frecuentadas, que atraviesan areas verdes residuales sin

ningun tipo de trazado ni tratamiento.

Organizaciones de moradores

1. Las organizaciones de moradores no cuentan con un sistema
de trabajo coordinado, lo que provoca pugnas, pocas

acciones aisladas y en ciertos casos contrapuestas.

Zonificacion
1. la nueva zonificacion para el DMDQ, deberd corresponder a la
propuesta para Chimbacalle de preservacion de la morfologia
fradicional y de respeto del perfil urbano; la zonificacién A608
en el borde de la Av. Napo crearia una “cortina” hacia otros
sectores y provocaria una sensacion de “encerramiento” hacia

el interior del barrio.

Comercio
1. El funcionamiento de prostibulos (comercio restringido), junto a
vivienda y establecimientos educativos.
2. Las gasolineras, una en la Av. De la Torre y la ofra en el parque
México (consideradas comercio especial), no cumplen con

normas de seguridad.

Educacion
1. Un 80% de los establecimientos educativos carecen de un

apropiado equipamiento interno (laboratorios, bibliotecas, au
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las uso multiple etc.); por otro lado tienen un déficit de drea
recreativa y deportiva

Aglomeracién de estudiantes, en los alrededores de los
establecimientos y las calles inmediatas, sitios que tfienen un

importante flujo vehicular.

Industria

1.

Considerando que el barrio se encuentra consolidado y con un
uso de suelo predominantemente residencial, resulta
inconveniente el funcionamiento de ciertas fdbricas de
mediano y alto impacto ambiental.

Las instalaciones que han sido abandonadas representan un
problema adicional para el sector, en cuanto a seguridad,
pues estos locales se convierten en albergues clandestinos de
antisociales.

La accesibilidad al barrio se dificulta ya que una de las arterias
principales de acceso, la Av. Maldonado, es utilizada en forma
exclusiva por el trole; otra dificultad es la conexidn con el sector
fabril (hacia el lado oeste) ya que es necesario atravesar todo
el barrio en sentido este-oste.

Areas verdes y recreativas

1.

El drea verde hacia el borde nor-occidental, compuesta por
parque infantil y borde de quebrada, se encuentra
abandonada y deteriorados el mobiliario urbano y los juegos
infantiles

Inexistencia de disefio y mobiliario urbano en el parque infantil
de la ciudadela México, y parque Primero de Mayo

Déficit de equipamiento de servicios (baterias sanitarias) en las
canchas deportivas de la liga Eloy Alfaro y México

No existe un apropiado tratamiento de taludes y bordes de
quebrada en los contornos de sector

Falta de mantenimiento en dreas verdes residuales y en el
parterre de la Av. Primero de Mayo

Carencia de un apropiado disefio, mobiliario e iluminacién de

la plaza de Chimbacalle, y de la ciudadela México

Edificaciones Patrimoniales Inventariadas

La Estacién del Ferrocarril se encuentra en un proceso de
deterioro, por su baja frecuencia de uso y la falta de
mantenimiento de sus instalaciones tanto en los edificios
como de los espacios exteriores.

El abandono total de los edificios de las antiguas fabricas
La Victoria e Industrial, hacen necesario una recuperacion
y aprovechamiento de estos grandes espacios.

En el caso de la antigua fdbrica de fosforos (ex retén sur),
las transformaciones realizadas en sus edificios la  han
deteriorado y en la actualidad alberga actividades
incompatibles con sus espacios (vivienda y escuela).

Varios de los inmuebles inventariados (viviendas — conjunto
Barrio Obrero- y edificios de interés como el Teatro México
por ejemplo), deben ser mejorados o rehabilitados para
preservar este legado histérico-arquitecténico que posee

el sector.
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3. PROPUESTA

Objetivo General

El plan especial de Chimbacalle focaliza su estudio a la descripcidon
actual del sector para luego establecer una vision renovadora con
proyectos que determinen el rol futuro y la confirmaciéon de la

identidad histérica del barrio.

También la propuesta debe buscar potencializar la influencia del sector
hacia el sur de Quito y a la totalidad de la ciudad, teniendo en cuenta
el desarrollo del nuevo eje de centralidad sur que viene desde el
Centro Comercial el Recreo, la Terminal de Trolebus, la nueva parada
de La Villaflora, la renovacién urbana de Chimbacalle, y que luego

finaliza con el Centro Histérico de Quito.

Ademds el estudio tiene en cuenta el Plan de Ordenamiento Territorial
que cita la importancia de la capitalidad con la recuperacién de la
estacion de ferrocarriles como hito histérico que integré la Costa con la

Sierra a comienzos del siglo XX.

Objetivos Especificos

- Determinar la estructura urbana de la zona con sus respectivas
vias principales, secundarias, vias peatonales, espacios urbanos

pUblicos, parques, plazoletas y otros.

- Realizar el plan de uso y ocupacién de suelos para el sector,

relacionado directamente con la propuesta y vision general.

- La definicion del rol que potencialice el sector, rehabilitdndolo
de tal manera que influya en el desarrollo de las parroquias

aledanas en el sur de Quito.

- Construir la vision general del sector para asi tener perfiles de
proyectos que contribuyan a la realizaciéon de los objetivos del plan

general.

- Establecer la mision de los proyectos para concretar el plan de

renovacién urbana para Chimbacalle.

Metodologia

El plan de trabajo se dividié en tres fases para el desarrollo del estudio

que son:

FASE: DESCRIPCION E INFORMACION

La recopilacién de datos estadisticos del pre censo hecho en el 2001,
textos de diferentes estudios, proyectos enfregados en concursos de
ideas para Quito, documentos elaborados por el Municipio de Quito,
datos histéricos, cartogrdficos y otras informaciones obtenidas por
entrevistas con arquitectos, ciudadanos y empresarios que viven en el

sector fueron las primeras fuentes de informacién.

FASE: ANALISIS Y DIAGNOSTICO
Las sesiones de trabajo fueron la base para llegar a conclusiones y
diagndsticos sobre cada aspecto que conformaba la estructura del

estudio.

El diagndstico preliminar deberia dejar bien en claro las necesidades
que presenta el sector, sus fortalezas y debilidades, para desde alli

plantear los primeros lineamientos de soluciones practicas a gestionar.

FASE: PROPUESTA

Después de tener la informacién y el diagnéstico de la zona en estudio,
se establecen conceptos para medir el alcance y la complejidad de la
propuesta que son: lo ideal como las condiciones mds optimas, lo real
como las determinantes y lo posible como los recursos y gestiones

bdsicas para su realizacién.
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VILLAFLO

EL RECREO

GRAFICO 1. FASES DE DESARROLLO DEL NUEVO EJE DE CENTRALIDAD DEL SUR

PLANO 11. EJE DE CENTRALIDAD DEL SUR EN LA CIUDAD

3.1 Conceptos iniciales

3.1.1. Rol a futuro

La nueva imagen de Chimbacalle se relaciona y sustenta en las

politicas de planificacién establecidas por la Municipalidad de Quito.

El sector de Chimbacalle estd llamado a convertirse en un conjunto de
significacion local, estructurdndolo, jerarquizéndolo e integrdndolo con
el entorno. La tecnologia y la moderidad que dieron al sector la
implementacién del ferrocarril y la presencia de maquinaria por las
fabricas e industrias, es ahora la caracteristica que vincula el pasado
con el futuro y que se reflejard en la propuesta del Centfro Cultural

Tecnoldgico Eloy Alfaro.

3.1.2. Nuevo Eje de Centralidad

La propuesta se sustenta en la idea expuesta en el Plan General de
Desarrollo Territorial (PGDT) sobre la consolidacion de centralidades
urbanas mediante el fortalecimiento del rol de cada zona y de los ejes
viales que las vinculan a la ciudad, logrdndose un nuevo tejido urbano

rehabilitado.

Partiendo de la cenfralidad existente en los sectores de El Recreo y La
Villaflora, al que se incorporaria Chimbacalle con el propdsito de
vincular dicha centralidad con el Centro Histérico, se forma un eje que
une los principales espacios puUblicos de cada sector (GRAFICO 1 Y
PLANO 11) como son la Estacién Sur del TrolebUs “El Recreo”, el Centro
Comercial El Recreo, la nueva parada de La Villaflora y el proyecto de
intervencién puntual desarrollado en el presente trabajo, que es la
rehabilitacién de la Estacién del ferrocarril y su integracién con la

parada del trole.

Este eje viene entonces a enlazar las funciones, actividades y a los
barrios en si mismo, constituyéndose en la columna vertebral del

desarrollo del nuevo Centro Sur.
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3.1.3 Estructura Urbana y Anillos

La estructura urbana estd determinada por la definicién de las vias
principales y secundarias existentes en el sector, conformando cuatro

anillos diferenciados por el mayor o menor tréfico dentro de ellos.

. El primer anillo se desarrolla a partir de la estacién del ferrocarril
(espacio publico principal de la propuesta) y crece hacia el
exterior de acuerdo a las vias existentes. En este anillo se ubica
también la plaza de encuentro principal propuesta y oftras
intersecciones importantes y remates que se generan.

. El segundo anillo se ubica en la zona sur del drea de estudio y
corresponde bdsicamente a los barrios Alpahuasi y 1° de Mayo.
Su limite oriental es la calle Chambo, mientras que al occidente
encontramos las calles Tomebamba y Villonaco. En este anillo se
ubica el parque 1° de Mayo y la Plaza México, ademds del
mercado Los Andes.

. El tercer anillo estd delimitado por las calles Upano y Alpahuasi.
Se locdliza al norte del sector y comprende las ciudadelas La
Colina, México y La Inmaculada.

. El cuarto anillo o anillo urbano integra y delimita el sector de
estudio del barrio en general. Estd entonces definido por las Av.

Napo, Carlos Maria de la Torre y Orientall.

3.1.4 Incorporacién de la tecnologia y la modernidad a los

proyectos propuestos

La temdtica a desarrollarse en las instalaciones intervenidas son la
tecnologia y la modernidad, de acuerdo al planteamiento inicial de la
propuesta de asociar la antigua modernidad (el ferrocarril) con la

nueva modernidad (el trolebus).

Esto se reflejaria en el uso de materiales de alta tecnologia, colores y
tipologias, que por contraposicidn, se asocien al entorno construido. De
igual manera, la forma de readlizar cada uno de los eventos y
exposiciones deberia caracterizarse por la interacciéon 'y la

participacion permanente del publico.
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PERSPECTIVA 1: NUEVA PLAZA CHIMBACALLE

PERSPECTIVA 2: PARADA DE INTEGRACION TROLEBUS-ESTACION

3.2 Programas y Proyectos

Los proyectos propuestos han considerado por una parte  los
requerimientos de la poblacidén expresados en las reuniones entre
representantes de la Municipalidad y del barrio, y por ofra parte han
surgido del diagndstico del equipo de trabajo, proponiendo los

siguientes programas para desarrollar:

3.2.1 Programa de Intervencién en el espacio publico

1. Nueva Plaza Chimbacalle con puente conector (PERSPECTIVA
1).- El desvio de los carriles del frolebUs en la Av. Maldonado
permite la ampliacion del “callejon” (que por topografia se
forma en este sector) y la creacién de una plaza lineal frente a
tres establecimientos educativos (Escuelas Juan Ledn Mera,
Brasil e Isolina Viteri). Este nuevo espacio de encuentro, servird
también como un distribuidor del flujo estudiantil y publico que
existe en el sector; contard con mobiliario urbano, dreas verdes
y un dgora de uso comunitario. Otro elemento complementario
para este espacio serd una plaza elevada que conectard la
estacion del ferrocarril y el sector occidental del barrio con el
nuevo Centro Cultural Tecnoldgico Eloy Alfaro planteado en el

sector oriental.

2. Rehabilitacién del Mercado Los Andes.- Dentro de la
estrategia  de rehabilitacion  del mercado estan la
refuncionalizacién de los puestos de venta que actualmente
funcionan en base a una diversificacion en la venta de
productos, la competitividad de precios y mejoras del servicio y
la atencidn, y la reubicaciéon del drea de locales de comida. En
cuanto a la estructura fisica del local, requiere de una
renovaciéon de la cubierta y redisefio de las redes de agua y

energia eléctrica.

3. Mejoramiento y ensanchamiento de veredas.- Trabagjo a
realizarse en las rutas peatonales definidas por el recorrido de
estudiantes, Identificdndose las Av. Maldonado y Napo, y las

calles Guayllabamba, Alpahuasi, Pedro Gual.
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Intervencién en parques, plazas y dreas verdes.- Mejorando las
instalaciones e imagen de las dreas verdes recreativas,
mediante dotacién de juegos infantiles, mobiliario, iluminacion,
caminerias, arborizacién y jardinerias. En los bordes de
quebradas se mantendrd e incrementard la arborizacién

existente.

Mejoramiento de canchas deportivas.- Los espacios deportivos
existentes como las canchas de futbol de las ligas México y Eloy
Alfaro y las canchas de bdsquet y volley que hay en el sector,
requieren un mejor tratamiento de piso (fierra o encespado),
construccién de graderios y baterias sanitarias, iluminacién de
las dreas de circulacion y en algunos casos iluminacion de las

canchas.

Sefalética.- Crear un sistema de informacién urbana que
facilite la identificacién y el rdpido acceso a los diversos
equipamientos, zonas de servicio y dreas recreativas que

dispondrd el sector.

Creacién de estacionamientos.- Dentro de la propuesta de

infervencién se plantea la creacién de equipamientos y el

mejoramiento y la ampliacién de servicios existentes, para lo
cual es imprescindible crear dreas de estacionamientos para
los siguientes proyectos:

- La estacién del ferrocarril.- Contempla la recuperacion de un
sector de las calles Sincholagua y Quilotoa para
estacionamiento temporal.

- El mercado Los Andes.- Redisefio del estacionamiento frente
al edificio.

- Las instalaciones deportivas de la Liga México.- No disponen
de estacionamientos, razén por la cual se plantea utilizar un

drea sobre la calle Paute para este fin.

- El proyecto del Centro Cultural Tecnoldgico Eloy Alfaro.-
Dispondrd de un drea de estacionamiento junfo a las

instalaciones de las fabricas a recuperarse.

Renovacién de los accesos al barrio “puertas de entrada’.- El

sector comprendido en la interseccidon de la Av. Maldonado
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con la Carlos de la Torre, que constituye la puerta norte de la Av. 1° de Mayo, constituyéndose en la puerta sur-occidente del

Chimbacalle, y la esquina de las calles Maldonado y Cerro barrio.
Hermoso (acceso sur); asi como el fratamiento del parterre de
9. Mejoramiento de escalinatas y calles peatonales (FOTOGRAFIA

6).- Espacios en los que se implementard mobiliario urbano,

jardineria e iluminacion.

3.2.2 Programa de Vidlidad y Transporte

1. Parada de integracion trolebUs-estacion del ferrocarril

(PERSPECTIVA 2)- Creacién de una parada intermodal que

permite la conexién entre el sistema de transporte urbano
FOTOGRAFIA 6: ESCALINATA Y VIA PEATONAL EN CALLE PASOCHOA (trole) y la estacion del ferrocarril; esta parada se ubicard al

nivel de la Av. Maldonado.

2. Creacién de la via vehicular de acceso al Centro Cultural
Tecnoldgico Eloy Alfaro.- Construccién de una via de doble
sentido que viniendo de sur a norte por la Av. Carlos de la Torre,
ingrese hacia el sector de las fdbricas abandonadas,

especificamente la actual bodega de Aimacenes Tia, hasta
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comunicarse con la calle Sincholagua.

3. Creacién de una ruta de fransporte publico.- Con un recorrido
que pase por el redondel de La Vilaflora, atraviese
Chimbacalle por la calle Chambo hasta llegar a la calle
Upano, y que bajando por ésta, conecte con la  Av.

Maldonado.

4. Ampliacién de la calle Vicente Andrade en su interseccién con

la Av. Maldonado para mejorar el acceso a los bloques de

FOTOGRAFIA 7: EX RETEN SUR (ACTUALMENTE UTILIZADO COMO VIVIENDA) departamentos ubicados en el sector oriental

5. Peatonalizacién y circulaciéon vehicular restringida.- En la calle
Alpahuasi, en el tramo comprendido entre la Av. Napo y calle
Sangay, brindando seguridad al gran flujo de peatones (en su
mayoria  estudiantes) que Utfilizan esta calle en su
desplazamiento hacia la parada de bus en la interseccién con

la Av. Napo.



Supresidn de ‘“dientes” y prolongacién de la calle lliniza.-
Eliminacién de las culatas de ciertas edificaciones (entre las
calles Antisana y Carihuairazo) vy prolongacién de la calle
lliniza en su inferseccidn con la calle Los Andes, para
jerarquizar un eje conector entre el parque Chimbacalle y el

parque 1° de Mayo.

3.2.3 Programa de Equipamiento Cultural

Los centros educativos del sector no poseen los servicios y locales de

apoyo requeridos para la actividad académica (falta de espacios

recreativos, falta de auditorios o salones de uso multiple, déficit de

aulas para el nimero total de alumnos, etc.). Ante la imposibilidad

fisica y econémica de dotar de todos los servicios a cada uno de los

establecimientos educativos, se plantea complementar dichos centros

con equipamientos que se implementardn principalmente en el

proyecto del Centro Cultural Tecnoldgico Eloy Alfaro.

1.

Centro Cultural Tecnoldgico Eloy Alfaro.- Para este proyecto se
plantea la rehabilitacion de las edificaciones abandonadas de
las antiguas fabricas La Industrial y La Victoria, ubicadas en el
sector nor-occidental del barrio. La temdtica propuesta para
estas instalaciones es la tecnologia, la modernidad y la
interaccién, es decir el aprendizaje en base a la
experimentacién mds que en la teoria. Se proponen entonces
museos de ciencia y tecnologia, bibliotecas, musicoteca,
videoteca, desarrollo de ferias de colegios, salas de uso
multiple, auditorios, salas de exposiciones, talleres, etc. ademds

de dreas duras para el desarrollo de actividades al aire libre.

Rehabilitaciéon del Teaftro México.- Este edificio tiene un
cardcter emblemdtico dentro del barrio. Originalmente creado
para funciones de cine y representaciones teatrales, en
épocas recientes ha sido utilizado como salén para asambleas
de grupos religiosos. En cuanto a su mantenimiento, éste ha
sido esporddico, lo que ha deteriorado de manera general sus
instalaciones. La propuesta de rehabilitacion para  esta
edificaciéon, prevé su recuperacion para que retome sus
funciones originales, de manera que sea utilizado por la
comunidad y que sirva de apoyo para los establecimientos

educativos que carecen de auditorios o salones de actos.

3.

Rehabilitacion de la ex fdbrica de fésforos para equipamiento

lanm esppaecial
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(FOTOGRAFIA 7).~ Localizada sobre la Av. Maldonado frente a

la estaciéon de ferrocarril, esta edificacion alberga actualmente a

60 personas que viven en muy malas condiciones. La rehabilitacion

de este edificio contempla un nuevo uso para equipamiento de

apoyo para actividades culturales y educativas, especialmente

para el nivel escolar de los centros educativos del sector inmediato.

3.24

3.2.5

Programa de Vivienda

Realizacion de la propuesta de densificacién con programas
de vivienda.- La actividad residencial es la dominante respecto
de las ofras funciones del sector, sin embargo requiere de

acciones que mejoren y desarrollen la misma como:

- El mejoramiento de inmuebles y fachadas, localizadas en las
calles que han sido consideradas en la propuesta como ejes
principales de  circulacidn  vehicular y  peatonal.
Paralelamente tendrd que mejorarse o dotarse de

iluminacién publica a lo largo de estas vias.

- La zonificacién propuesta presenta dos niveles. El primero,
Residencial multiple A608, para el borde oriental del sector,
promueve la consolidacidon de edificaciones en altura
(vivienda mUltiple con comercio) a lo largo de las Av. Napo y
Oriental, y el sector occidental de la Av. Maldonado. La
segunda zonificacidon propuesta es la Residencial multiple
D304, que busca proteger la vivienda hacia el interior del
barrio con el objetivo de mantener una densidad
constructiva y poblacional, que no dltere la caracteristica
de "vida de barrio” que caracteriza al sector y salvaguarde

el perfil urbano existente.

- La rehabilitacién de viviendas inventariadas (edificaciones

patrimoniales), manteniendo su uso.

Programa de Equipamiento Turistico

El servicio de ferrocarril en la actualidad atraviesa una grave crisis por el

desuso en el que se encuentra, corriendo el riesgo de desaparecer. La

poca actividad que de alguna manera lo mantiene en funcionamiento

es el servicio turistico hacia el parque nacional Cotopaxi, que es

utilizado en gran parte por turistas extranjeros, y en menor nimero por

turistas nacionales y excursiones escolares.

1.

Rehabilitacion de la estacion del ferrocarril y creacién de la
plaza Eloy Alfaro.- La propuesta plantea rehabilitar el conjunto
de edificaciones para las siguientes actividades:

- Refuncionalizaciéon de la estacién, con locales destinados
para  oficinas, boleterias, salas y andenes de embarque,
bodegaje de equipaje, etfc.

- Actividades culturales como el Museo del Ferrocarril, con el
propdsito de conocer la historia del proyecto y construccion
del mismo.

- Locales de apoyo a la actividad turistica, como tiendas para
venta de artesanias; salas de exposicion y uso multiple, sitio
para comidas fipicas, servicio de teléfono y de Internet, oficina
de turismo.

- Actividades de encuentro y reunién en la “Plaza Eloy Alfaro”,
con la recuperaciéon y adecuacién del drea actual de
maniobras del fren, sitio en el que se localiza el busto del ex

presidente del Ecuador Eloy Alfaro.

Mejoramiento de edificaciones patrimoniales inventariadas y
otras por inventariar- Se considera importante resaltar la
historia constructiva del sector a través de inmuebles o
conjuntos de valor que existe en el barrio. Entre las
edificaciones importantes estdn la antigua iglesia de
Chimbacalle, el conjunto de viviendas llamado “Barrio
Obrero", el Teatro México y la fdbrica de sombreros Yanapi.
Estos inmuebles inventariados presentan elementos de interés
histérico-cultural-arquitecténico que permiten proponer rutas
turisticas o visitas temdticas al barrio que incluyan dichos sitios
(como ejemplo tendriamos la fdbrica de sombreros, una de las
mds antiguas de la ciudad, en la que se puede conocer el
proceso de elaboracién artesanal de sombreros y observar en
uso maquinaria muy antigua para la fabricacién de dicho

producto).

Por las caracteristicas del sector, existen edificaciones que
podrian ser inventariadas y propuestas para nuevos usos de

acuerdo a los proyectos planteados en el plan.
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3.2.6

Usos de suelo

Uso residencial y residencial multiple en el sector, proponiendo
la densificacion de la zona occidental en la ciudadela Eloy
Alfaro, mediante la construcciéon de vivienda en altura en los
terrenos en los que actualmente existen fabricas abandonadas

y bodegas.

Eliminacién de los comercios restringidos ubicados sobre la Av.
Maldonado, mediante la expropiacion de estos terrenos y la
implantacién de una plaza publica que beneficie a los

estudiantes del sector.

PrPlanmn espaecial

mEFEPODPRS=I0



lanm esppaecial

Anexo 1

EL PERIODO LIBERAL'S

El 5 de junio de 1895 el Cabildo abierto de Guayaquil proclama a Eloy Alfaro como Jefe Supremo de la
Republica y General en Jefe del Ejército.
En enero de 1897 la Asamblea Constituyente designa a Eloy Alfaro como Presidente Constitucional de

la Republica.

Obras del primer gobierno alfarista (1897-1901)

Especial atencién a la capital de la Republica (construccion del primer mercado, apoyo al Municipio
para la higienizacién de la ciudad, construccion de reservorios de agua, instalacién de alumbrado
eléctrico, se trajeron tranvias).

Se puso orden en el tesoro publico

En lo educativo, se creé en Quito el Colegio Militar y la Academia de Guerra asi como el Instituto
Nacional Mejia. En Manabi se fundé la Casa de Artes y Oficios.

En 1897 se emite la ley de Instruccién PUblica mediante la cual el estado se reserva el control de la
ensefanza.

El laicismo (1897), que es la redefinicion de las relaciones del estado con la iglesia.

Uno de sus proyectos casi obsesivos era el de integrar al pais mediante la construccién del ferrocarril
entre Guayaquil y Quito, “uno de los ferrocarriles mds dificiles del mundo y una obra imposible de

concretar"17.

Segundo periodo del gobierno alfarista, 1907-1911

Llegada del ferrocarril a Quito en junio de 1908

En lo educativo, modificaciones sustanciales a la Ley de Instruccién PUblica, ensefanza primaria
gratuita y obligatoria, construccion de nuevas escuelas y escuelas nocturnas para artesanos

Obras para Quito: canalizacién y agua potable

Obras para Guayaquil: saneamiento y canalizacion

Nacionalizacién de los bienes de “Manos Muertas” y creacion de los Institutos de Beneficencia.

16 “Breve Historia del Ecuador”, Alfredo Pareja Diezcanseco, Editorial Ecuador F.B.T. Cia. Ltda., 1991, pag.52-53
7 Alfredo Pareja Diezcanseco, Op. Cit., pag. 55
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Anexo 2

Expropiacién para ampliacién de la ruta del trole y plaza Chimbacalle

Expropiacién de fdbricas para crear viviendas

. AREA AREA
PREDIO PROPIETARIO ANO TERR. CONST.
(m2) (m2)

3040206008 |Fab.de Balanceados 1955 2449,00 2130,00
3040206009 |Fab. UMCO 1955 8472,00 7392,00
3040206010 |Fab. IMPLAST 1955 1323,00 2212,00

lanm esppaecial
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. AREA AREA
PREDIO PROPIETARIO ANO TERR. CONST .
(m2) (m2)
3040203001 |Sr. Luis Nufiez 1970 65,00 204,00
3040203002 |Sr. Sergio Segovia 1935 320,00 397,00
3040204001 |Sr. Gonzalo Lliguin 1915 189,50 258,50
3040204002 |Sr. José Zoldan 1915 344,00 473,00
3040204003 |Sr. Gilberto Pozo 1983 253,00 544,00
3040204004 |Sra. Sara Milanda 1981 149,00 291,00
3040204005 [Sr. José Narvaez 1935 56,00 168,00
3040204006 [Sr. José Narvaez 1935 271,00 304,00
3040205001 [Sra. Merced Chuquimarca 1915 416,00 412,50
3040205002 |Sra. Raquel Montalvo 1989 290,00 571,20
3040205003 |Sr. Julio Freire 1955 66,00 103,00
3040205004 |Sr. Jaime Hidalgo 1955 68,00 136,00
3040205005 |Sr. Adriano Montalvo 1955 74,00 148,00
3050207001 |Sr. Carlos Moreno (casa-parada) 1955 206,00 412,00
3050207003 |Sr. José Herrera 1955 58,00 174,00
3050207004 [Municipio de Quito 1990 229,00 296,00
3050207005 |Sr. Luis Paredes 1955 90,00 295,00
3050207006 |Sr. José Constante 1955 180,00 330,00
3050207007 |Sra. Maria Guevara 1970 152,00 124,00
3050207008 |Municipio de Quito 1987 851,00 129,00
3050207009 |[Municipio de Quito 1977 20,00 20,00
3050207010 |Sr. Angel Freire (casa-parada) 1955 255,00 510,00
Centro de Innovacién y parque temdatico
. AREA AREA
PREDIO PROPIETARIO ANO TERR. CONST.
(m2) (m2)
3030206001 |IESS Ex-fabrica La Victoria 1960 3445,00 1690,00
3040203025 [Municipio de Quito 4320,00 0,00
3040203026 |IESS Sesquicentenario 35306,00 758,00
3040203027 |IESS Ex fabrica La Industrial 18422,00 12569,00
Calle desde la Av. De la Torre para Centro de Innovacién
. AREA AREA
PREDIO PROPIETARIO ANO TERR. CONST.
(m2) (m2)
3040206016 [Tiendas Indust. Asociadas S.A. 1955 2130,00 2124,00
3040206019 |Sr. Enrique Guallichico 1983 1400,00 380,00




Ampliacién de la calle Vicente Andrade

. AREA AREA

PREDIO PROPIETARIO ANO TERR. CONST.
(m2) (m2)
3040206001 [Sra. Aida Toscano (amp. calle) 1975 959,00 527,74






