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Resumen

El presente trabajo de investigacion se plantetaana aproximacion desde el uso de
metodologias de corte mixto, el uso de economesacial y entrevistas de profundidad,
consiguid determinar a las clases sociales conmwesctle mayor impacto en el valor del
suelo, adicionalmente se ha logrado identificadifesrentes mecanismos historicos de
exclusion y dominacion de clases que han permidadmnstruccion de espacios desiguales de

apropiacion de la renta del suelo en el hiperceddrta ciudad de Quito para el afios 2010.
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Introduccion

La presente investigacion busca abordar las relasisociales implicitas entre el valor del
suelo, las clases sociales y aglomeraciones ecoaénias cuales deben ser entendidas desde
un aspecto histérico de la economia politica urbdoade el sistema capitalista en sus
diferentes etapas ha generado la creacion o degtnude espacios, generando l6gicas de

desigualdades territoriales.

En este marco, la ciudad de Quito desde su fund&eisido uno de los espacios urbanos
mas importantes del pais, su constitucion y coositbn colonial determiné su estructura
monoceéntrica, dicha caracteristica permitird IGgiespaciales de aglomeracion y localizacion
de actividades econdmicas y hogares que fueroniaadibcon el pasar del tiempo, ya sea,
por una expansion premeditada de las elites capolahificacion del ordenamiento territorial

establecido desde el gobierno local en su mayohargado por las elites quitefias.

Con el pasar del tiempo, la ciudad de Quito sedrsformado en una metrépoli donde
confluyen logicas espaciales heterogéneas, coriespie segregacion y auto-segregacion,
con dinamicas territoriales especificas y focakzacglomeraciones y dispersiones de
actividades economicas y residenciales de claggisals espaciales que brindan la
oportunidad de observar la materializacién de moserbanos a diferentes escalas

geogréficas.

El hipercentro de Quito en la actualidad es ellteda de procesos de planificacion urbanos
clasistas realizados desde el gobierno local agpadda movilidad residencial de las clases
sociales altas y medias y en la localizacién deidatles econdmicas, estos procesos urbanos
daradn como resultado espacios donde el mercadaette wbano ha desarrollado de manera
idénea y otros espacios debido a particularidadessg encuentran por fuera de la l6gica del

mercado en espacios marginados y excluidos.

En la actualidad el hipercentro es un espacio deégnheterogéneo donde las clases sociales
han ido matizando espacios de héabitat especifilgle lo que se buscara realizar es una

aproximacioén del fenébmeno que mas impacto tieneeselovalor del suelo, para



posteriormente buscar los mecanismos por medicuakes las diferentes clases sociales se

relacionan con el mercado del suelo urbano.

En ese sentido se procurara acortar a los esturhasos de la ciudad de Quito desde el
analisis y localizacion residencial de las esicafiones sociales y actividades econdémicas
terciarias productivas, para posteriormente idieatiflos diferentes mecanismos mediante los
cuales las relaciones sociales que afectan adazaation del suelo, generan espacios
diferenciadores de captura de renta del suelo ywnigmos de explotacién y dominacién

sociales y espaciales.

Las metodologias mixtas de investigacion permitiraa aproximacion integral del fenémeno
de estudio, ya que por medio de las técnicas dssiigacion cuantitativa como la
econometria espacial se identificaré el actor pdiaben la valorizacion del suelo urbano.
En cuanto a la complementariedad presentada ataqentitativa por medio de las técnicas
cualitativas permitira entender los mecanismoslesmtuales el actor principal de la
valorizacion del suelo genera procesos de relaci@rdo clasista en funcion de una

construccion historica de exclusién espacial désdelonia hasta la actualidad.

Es importante exponer que éste trabajo de invesiggrocura retomar un debate que se
piensa como concluido en la academia, como esnal tke las clases sociales, sin embargo,
desde una perspectiva dialéctica y desde los nueaosos tedricos analiticos, con autores
modernos nos permiten abordar de manera mas alaphdegoria de clases. Es entonces que
al observar al espacio urbano desde una perspeeigiases nos obliga necesariamente a
realizar un ejercicio de economia politica urbdmaisma que nos permitira identificar las
desigualdades, conflictos en la disputa de la nepiasibles explotaciones y dominaciones

entra clases sociales y el valor del suelo.

Con base en lo antes mencionado, se ha dividigeekente tesis en cinco capitulos. En el
primer capitulo se realiza una aproximacién teddieda vinculacion del sistema capitalista
con el espacio, asi como de las aglomeracione®stoas, localizacion de las clases sociales
y precio del suelo; obteniendo un primer acercataide como estos tres fendmenos se
vinculan en el espacio desde una vision macro, mesicro social y econémica. Obteniendo

de esta forma, una descripcion de las cuestionelases sociales, aglomeraciones



econdmicas y valor del suelo; y, finalmente unadpsion tedrica entre el valor del sueloy

la localizacion de las clases y aglomeraciones@uaras en el espacio urbano.

En cuanto al segundo capitulo, éste contiene weigeion histérica del proceso empirico

de la generacion del hipercentro de la ciudad yoclas variables de estudio han permitido la
construccion de dichos espacios. La construccigidtita nos permite situarnos en el proceso
de mutacion de la ciudad en el marco de una l@gazsiudad concéntrica, lineal y dispersa.
Esta vision permite que la investigacion se situ@reespacio construido desde las
temporalidades y espacialidades construidas pesldencia de las clases, aglomeracion de

actividades economicas y como estas generan lazaadobn del suelo.

Permitiendo plantear el objetivo de la investigacifue es: identificar las relaciones sociales
existentes que en busca de una vinculacion dicectal valor del suelo pueden participar de
las rentas del suelo; y, en dicho proceso de aoibn genera espacios sociales

diferenciados de captura de rentas urbanas del.suel

El tercer capitulo, es la descripcion metodolégiedos instrumentos utilizados para el lograr
los objetivos planteados, por lo cual se realizdetscripcion de la construccion de las
variables desde una perspectiva estadistica copagiaby finalmente una descripcion del
modelo economeétrico a utilizar y la vinculacién ¢os instrumentos cualitativos para generar
una integralidad dentro del fendmeno de estudiicidalmente, se expone de manera
amplia las justificaciones teéricas y metodolégidadas razones de la utilizacion de las

diferentes metodologias de investigacion.

En cuanto al capitulo cuarto se desarrolla logltados en relacion a las preguntas de
investigacién y las metodologias aplicadas paraolaprobacion a la hipétesis que guia el
presente trabajo. Obteniendo como hallazgos patespa la residencia de las clases sociales
como el actor de mayor valorizacién del preciosiglo en el hipercentro del DMQ y
finalmente como esta construccion social del espadel precio se encuentra diferenciada en

el territorio, lo cual, produce procesos de dedapdes espaciales.

Finalmente, en el quinto capitulo se realiza unap#acion de los resultados encontrados a

manera de conclusiones del presente trabajo dstigaeion.



Capitulo 1
Marco Teoérico

1. Espacio; ciudad y capital
El espacio geografico ha sido el receptaculo soedb que De Mattos (2006) llama el
palimpsesto, es decir, un lugar que constantensené@cuentra en mutacion; pudiendo ser
ésta material o relacional. Si partimos de la facutle ser receptaculo de lo relacional es
fundamental acotarlo al ser humano, de esta mawsraoncentraremos en el modo de
produccion capitalista y como este ha sido reprioldutanto objetiva como subjetivamente en

el espacio fisico.

Inicialmente podra parecer una contradiccion ehbeaque pueda existir una division entre un
espacio fisico geogréfico y uno socialmente coitiriSin embargo, si se parte del analisis
que el espacio fisico no es una construccion dateta teoldgica, sino, la evolucion de una
serie de factores fisico y quimicos que han pedmia materializacion del mismo y siendo
autosuficiente, homogéneo, es decir, un mediodp@o donde los objetos son contenidos
(Schatzki 1991). Es también valido entender quespsacios socialmente construidos
tampoco tienen una génesis determinista de siraglegaciones humanas que dispersamente
se aglomeran y forman poblaciones, sino, que @lagsgocial es una produccion social que

engendra como producto (Lefebvre 1974) un espaatarmhinado.

El espacio social se produce y reproduce en relacias fuerzas productivas y las relaciones
sociales de produccién, por lo tanto, es un esgaoiducido; el cual, no puede ser construido
sobre un espacio vacio, neutral, solo determinadreda geografia, el clima u otros, sino,
gue las fuerzas productivas y las relaciones deéugi@on ocuparan un espacio determinado y
circularan a través de él (Lefebvre 1974), (dentomdolo acorde a procesos de modos de
produccion histéricos. Es entonces que el espacialspuede ser concebido desde los
diferentes modos de produccion existentes en fartdsle la humanidad; siendo el

capitalismo uno de ellos.

El capitalismo como modo de produccion se encuerittdmamente relacionados con el
espacio, sin embargo, en el capitalismo esta teia® profundiza, al punto de convertirse en

uno de los elementos principales donde se reprogluapital (Harvey 2013). Empero, esto
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no quiere decir que en modos de produccion angsrierespacio no haya sido tan importante
como ahora, simplemente significa que la constéucsocial del espacio era distinta. El
capitalismo como modo de produccién no tiene uohdespecifica de creacion o
nacimiento, sin embargo, la industrializacion egrah hito que permitird a Marx, Weber y
otros autores estudiar los procesos de cambiolescecondmicos y culturales de la sociedad
pre moderna a la moderna; y, con base en sus estadilizar hipotesis que hasta la

actualidad son paradigmas en debate.

En palabras de Rosberry (2002 pp62):

“El capitalismo primero necesita ser entendidodnisamente, como un sistema economico y
social que ha venido estructurandose y formandeseahera distinta en momentos
especificos de su desarrollo..., y como parte dégieas reestructuraciones, por lo que
también ha existido periodos de creacion y destinaespacial, en lo global, regional, local,

y a escala personal”.

Con el pasar del tiempo el capitalismo ha ido esiohando en el tiempo y espacio, las
diferentes dindmicas que ha tomado el capitalismeste sentido pueden identificarse en la
manera en la que se permeo en América Latinaopardlonizadores, los cuales lo adaptaron
acorde a las relaciones de dominacion existenen@rtdo un capitalismo distinto al tratado
estudiado por los autores europeos (Quijano 2@d0lg actualidad el capitalismo apalancado
en las nuevas tecnologias de informacién y un caiiparadigma institucional desde los
Estados se ha convertido en un modo de productidalgre localizando la division del

trabajo y los capitales fijos en otros espaciog\(eya2007; Mattos 2010).

La teoria marxiana del crecimiento, en el capitatisitia la acumulacién y reproduccion del
capital en el centro del mismo, es decir en patabeaHarvey (2001) la acumulacion es el
motor que permite el crecimiento bajo el modo delpccion capitalistddicha acumulacion
es parte de la maquinaria del proceso capitatistagle, la acumulacién originaria es el paso
inicial para el proximo ciclo de acumulacion y pgsteriormente para otro ciclo de

acumulacion generando el proceso de reproducciéesaeo para su existencia. Dentro de

! Traduccién propia



dicho ciclo se ven inmersos diferentes mecanismug és cuales tenemos: la reproduccion
material del capital, ya sea en bienes o en magtéparvey 2014) y las relaciones sociales

inmersas en el funcionamiento del capitalismo (hefe 1974).

Sin embargo, los fenbmenos generales tanto maeitaimo inmateriales del capitalismo
deben tener un entramado base donde se puedadw®ip, el cual, como ya se ha
manifestado con anterioridad es el espacio geagrgfen especifico en las diferentes
modernidades las ciudades, las cuales en las mliésretapas del capitalismo han tenido un

papel protagoénico en el capitalismo.

El espacio/ciudad debe ser entendido desde laoakale la humanidad que lo habita y
desde la (re)produccion del modo de producciont@igia que lo construye; en este sentido
es indispensable plantear que la ciudad puedars@r in medio de produccién, como

relacion social tal como lo expresa (Lefebvre 1974.):

Podemos afirmar que el espacio es una relaciéalspero inherente a las relaciones de
propiedad (la propiedad del suelo, de la tierrpaticular), y que por otro lado esté ligado a
las fuerzas productivas (que conforman esa ties&suelo); vemos, pues, que el espacio
social manifiesta su polivalencia, su «realidade\gez formal y material. Producto que se
utiliza, que se consume, es también medio de poi@lucedes de cambio, flujos de materias
primas y de energias que configuran el espaci®ysqn determinados por él. En
consecuencia, es medio de produccion producidog ¢alnno puede ser separado de las
fuerzas productivas, incluyendo la técnica y eloeimiento, ni separado de la division social
del trabajo, que lo modela, ni de la naturalezaehEstado y las superestructuras de la

sociedad.

Los flujos transaccionales entre bienes, servigidmero, brinda la primera forma de
reproduccién del capital en el espacio; la cuagrsmientra directamente relacionada con la
existencia de un mercado que absorba las crecieat¢isiades de mercancias producidas
(Harvey 2013). Adicionalmente, la urbanizacion it sino de los medios clave para la
absorcion del excedente del capital debido a lg®$aperiodos de trabajo de rotacion y la
larga vida de la gran mayoria de las inversiones entorno construido (Harvey 2013).

La reproduccion del capitalismo en el espacio nongsamente econdmica-material, junto

con la base material de la acumulacioén; existestoecciones de relaciones sociales
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subjetivas que también se manifiestan en el espdjgivado. El espacio social no es Unico,
existen una infinidad de espacios sociales, adéstas se yuxtaponen, no son cosas que
limitan entre si, colindantes como resultado dadecia (Henri Lefevbre 1974). La
complejidad que se teje en los espacios subjetigber ser analizada segun Lefebvre desde
el espacio social, ya que, este permitira por da lana reduccién de la dimensién de andlisis
sobre el fendbmeno, pero al mismo tiempo la podidide tener varios fenomenos

desarrollandose en el mismo espacio.

Existen mecanismos que son fundamentales para efimaplel analisis en el espacio social, y
gue se traslapan al espacio fisico, en este sqiitetui Lefevbre 1974, 145-46) los planteara

de la siguiente manera:

Nuestra principal preocupacion es el espacio. bhlpmética del espacio envuelve las
problematicas de la realidad urbana (la ciudagxsension) y la cotidianidad (el consumo
programado) [...] La tendencia dominante fragmentecgrta el espacio, [...]. La tendencia
ideolégicamente dominante divide el espacio erepariparcelas de acuerdo con la divisién
social del trabajo. La problematica del espacierdecun crecimiento de las fuerzas

productivas [...], el espacio entero es modificadwoysin llegar a abolir sus implicaciones.

La invitacion a pensar el espacio social como wegso pluri-fenomenoldégico, con una base
material histdrica desde la acumulacién que sézeeah los espacios, permite abrir hilos
analiticos esclarecedores para entender como ighlespo y sus derivaciones se relacionan
con las abstracciones del espacio social, per@$oto como este Ultimo como eje analitico
transversal permite entender los fendmenos sodaales la localizacion residencial de las
clases sociales, la localizacion de actividades@woicas se vinculan con la renta del suelo
como elemento regulador de las ciudades desde wadwedel suelo que se apoya

constantemente en las relaciones de dominacioplgtaxion del sistema capitalista.

2. Las clases, las empresas y la renta

2.1 Sobre las clases

Las clases sociales han sido sujeto de una grdaidad de andlisis, desde algunas
perspectivas, tanto para constituirse en temasatesitde un marco analitico de lineas de
pensamiento, como para negar su existencia, yi#adas como simples objetos tedricos,

sin embargo, las epistemologias de clases soti@tesy una amplitud de construcciones
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tanto tedricas como metodoldgicas, en el presgragaalo, abordaremos la construccion

tedrica de algunos de los principales exponentes.

La teoria de las clases sociales aparece en laleliviarx como una pieza clave en el
engranje del sistema capitalista. En este sentidm ldarx las clase son una forma de
objetivizar las relaciones de explotacion idendifido los sujetos que intevienen en esta

relacion estructurante y definitiva como lo pladia continuacion:

La poblacion es una abtraccion si dejo de ladeefnplo, las clases de que se compone.
Estas clases son, a su vez, una palabra vaciacsirdizco los elementos sobre los cuales

reposan, por ejemplo, el trabajo asalariado, etalaptc. (Marx 1991, 50).

En este sentido, Marx expresa que la dicotomidatees siempre ha estado presente en la
historia de la sociedad, ya que en los diferentados de produccion ha existido una division
del trabajo que bajo mecanismos de expropiaciopehaitido a grupos minoritarios
acumular excedentes de la produccion colocandoloma relacion explotadora respecto a la

masa de productores (Giddens 2006).

Es de suma importancia entender que el analidi4athe sobre las clases lo realiza sobre la
abstraccion del modo de produccion capitalistamesdios de produccion en una epoca de
industrializacion, y por lo tanto la posicion y darion de clase esta en funcién de la
propiedad o no propiedad de los medios de prodoce®entonces, que, la dicotomia de
clases proletarias (no propietaria) y burguesasp(ptaria) tiene un sentido real y material.

La existencia de clases por fuera de la dicotorxpotadora y explotada, opresora y oprimida,
si esti presente en Marx, sin embargo, dichassciseclases en transicion, en transicion a
convertirse en clases proletarias o en burguesasstd forma se mantiene la abstraccion del

modelo de clases de Marx, en la dicotomia iniciate@lanteada.

Las clases para Marx son el principal eslabéredas relaciones de produccion y el resto de
la sociedad o “superestrutura” social. Las relazsote clase son el principal eje alrededor del
cual se distribuye el poder politico y por lo tal@a@ependencia de la organizacion politica
(Giddens 2006).



A pesar del enorme esfuerzo de Marx por caractegimdentificar las estructuras sociales
pomedio de las clases, sera foco de fuerte crificksdedicados dogmatismos. Uno de los
criticos de la teoria de clases de Marx es Webienquanifestara su oposicion al
economisismo de Marx en las clases; en este senater (1969) citado en (Duek e India

2006, 10) plantea que se puede hablar de clases@cu

Las clases constituyen la jerarquia especificamien econémico. Clase es todo grupo
humano que se encuentra en una igual situaciolase, @ntendiéndose por ésta “[...] el
conjunto de probabilidades tipicas de: 1. De piomige bienes, 2. posicién externa, 3. De

destino personal que derivan, dentro de un detedoinrden econémico.

Weber en cierta forma usa una dicotomia para ifiEantia las clases, sin embargo, a
diferencia de Marx, Weber utiliza dicha dicotomdno punto de partida para profundizar en
las mismas, en este sentido, identifica entre slpsgpietarias (rentistas) y clases adquisitivas
(empresarias) (Giddens 1979), siendo estas, cédsgbe clase que crean especificas
posibilidades de vida, es decir, son determinaamesl destino del individuo (Duek e India
2006).

Un segundo elemento clave sobre Weber es su anddidos estamentos, donde manifiesta
gue los estamentos son normalmente comunidadepi@@on frecuencia de caracter amorfo.
En oposicién a la situacion de clase condicionamtarmtivos puramente econémicos (Weber
2014), los estamentos representan la distribuadpater social, el cual, es la base en la que
los estamentos o grupos jerarquizados se estradiiDdieek e India 2006). Empero, el
estamento al igual que las clases tiene mecanidemeszclusion o de monopolizacién: lo
establecido como “cierre social”; mecanismo parugl grupos estamentales pueden

mantener los privilegios monopolistas sobre otropgs estamentales.

De esta manera la contruccion de las clases secialeecesariamente estara condicionada
por factores economicos, existen también aspeetdfetenciacion que se encuentran
recogidos en aspectos subjetivos relacionalessdadividuos, mostrando que el analisis de

clases se complejiza, identificando dimensionesi@utles a la econdémica.

La disputa entre las dos perspectivas de clases arpuestas seran fuente de grandes

debates entre diferentes construcciones epistemafglesde una lectura contemporanea, las
9



teorias de estos dos pensadores clasicos son astggementarias. Sin embargo, en el
esfuerzo de debate teorico el emerger de una @evizdn de las clases complejizara ain mas

lo antes expuesto, la multidimensionalidad de lases de Pierre Bourdieu.

Para Bourdieu las clases deben ser vistas desdeews@ectiva multidimensional, y
construidas empiricamente; descubriendo los p@tespfactores de diferenciacion que dan
razon de las diferencias observadas en un detedmingiverso social, es decir, descubriendo
los poderes o formas de capital que son o pueegarlh ser eficientes (Bourdieu 2001).
Factores que se encontraran en una lucha congtani@ apropiacién de los bienes escasos;

dando como resultado una distribucion de las diagefarmas de capital.

Los procesos de enclasamiento, desclasamientalasamiento desde Bourdieu se plantea
como un modelo dindmico que se da en un espadial sagltidimensional construido sobre
los principios de diferenciacion o de distribuciprincipios que son propiedades obrantes en
un universo social concreto. Las propiedades carfia su detentor una determinada fuerza,
poder, dentro de tal universo, las cuales, esfgnesentadas sobre el espacio por unas
posiciones relativas (Alvarez, 1996). En este deritis campos sociales se desarrollaran en
un espacio social, donde su construccion viene pgadks diferentes formas de capital
(Bourdieu y Garcia Inda 2006) como el econdmictiycal, social, simbolico (Alvarez,

1996).

Lo determinante en la posesion de los capitalesanencionados se encuentra en dos
grandes factores: el volumen de dichos capitalsgomposicién, combinacion que
determinara la posicion dentro de los campos dehifeividuo se relaciona, relaciones que
no necesariamente son estaticas y por lo al misgpbd son comunicadas por medio del
habitus, el cual debe ser entendido como el capitalporado, que se ha convertido en parte

integrante de la persona (Bourdieu y Garcia Ind@%20

Si por una parte el capital econémico ha sidoaéortodoxa de entender la posicién del
individuo en el espacio social, la forma en la gueapital simbdlico se construye: con base a
los capitales culturales y sociales, determina t@mbtro posicionamiento dentro de los

campos Yy espacios sociales, es decir finalmentealjoisales econémicos, culturales, sociales
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y simbdlicos serén los determinantes de los pracds@nclasamiento, desclasamiento y

renclasamiento en el espacio social.

Bourdieu por un lado plantea la condicién mateteabu andlisis desde la propiedad, el poseer
0 no poseer, sin embargo, dicha condicion puede ieshersa en mas de una forma de capital
y tener un posicionamiento distinto en lo difersrd@ampos sociales, desde el marxismo la
materialidad del poseer es determinante de lassks el caso de Bourdie de los campos y

espacios sociales.

En otro aspecto, el refinamiento de lo planteadBaurdie de Weber en relacion a los
estamentos es fundamental. En este sentido el @stams la fuente de consciencia y
conducta, surge y existe en y a través de la intesampetencia de la que participan los
agentes en los distintos &mbitos de la vida pagaied controlar y disputar diversas especies

de poder o capital.

Desde un aperspectiva neo-marxista Erick Olin Wrighs plantea un marco de analisis de
clases, que permite recoger muchas de las aproxinescrealizadas por los Marx, Weber y
Bourdieu; para Wright las clases sociales pasammaicombinacion de procesos y

mecanismos que se presentan en diferentes nivelepas, dando como resultado efectos

diferentes en dimensiones diferentes de las relaside clases (Wright 2005).

En tal sentido las relaciones de poder y leyesotragan control sobre los recursos
economicos es el punto de partida para generaegosale clausura social, lo cual, produce
una segregacion de clases en un sebtido de asibutapitales, los cuales tienen efectos en
relacion a los niveles de vida, pro otro lado lanma clausura social permite que existea una
diferenciacion en cuanto las posiciones de lagslas la relacion de mercado, dando como
resultado conflictos en la distribucion de la reptaun tercer estado la clausura social,
permite tener posiciones distintivas de claseseal&cion de la dominacion y explotacion en
la relacion de produccion, generando conflictoagmroduccion. Empero, este sistema es un
marco analitico movil y multinivel, ya que puedegentarse secuencialmente o en alguno de

sus diferentes estados (ver esquema 1.1) (Wridh@)20
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Figura 1.1. Andlisis combinado de las clases: proaesgso y micro
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Fuente:Wright 2010

El marco analitico antes presentado permite evideteccomplejidad que implica el analisis
de clases sociales en la actualidad y al mismgoepermite evidenciar las
multidimensionalidad del fenbmeno y la riqueza déligis que se puedan plantear para en

tender dichas relaciones sociales.

2.2 Las actividades econdémicas en la ciudad capitih
El vinculo entre actividades econémicas y el egpasiuna de las teméaticas que mas ha
llamado la atencién a la economia en general; g é@itimo siglo a la economia urbana como
nuevo campo del conocimiento. Las aglomeracionss;dstos de transporte, la
productividad y la competitividad alrededor de ssgmn temas fundamentales que deben ser
estudiados, sin embargo, ninguno de estos fendnprreske ser tratado si antes no se aborda

la localizacion de los mismos.

En cada etapa de los diferentes modos de produlasdctividades econdmicas han sido
especializadas conforme logicas econdmicas, privdiscy sociales. El capitalismo en este
sentido no es la diferencia, la industrializaciarsas inicios de manera desordenada
localizar& sus actividades econémicas en funciéradacteristicas geografica; en especial
junto a fuentes de energia, posteriormente, cdedbocalizacion de las fuentes de energia las

industrias se localizaran en las cercanias deusiges de materia prima, las continuas
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territorializaciones, desterritorializaciones ytegstorializaciones en los diferentes periodos
del capitalismo daran como resultado espaciosgtegacion, autosegregacion,

mononucleares, multinucleares.

Para inicios del siglo XXI el modelo econdémico quedominaba en la economia capitalista
estaba planteado por John M. Keynes, quien, juikteray Ford, formaran un modelo
econdémico productivos que daria un gran ciclo tebdslad al capital, donde la industria
seria el motor del crecimiento econémico de losgsmiA mediado de los afios 60 el sistema
Keynesiano-Fordista entrara en una profunda cdsisido a un problema de sobre
produccion y acumulacion del capital en el seatdustrial, los rendimientos de las tasas de
acumulacion en el sector industriales disminuiarstamte y paulatinamente (Harvey 2012),

permitiendo procesos de (de) industrializaciorneemayoria de los paises occidentales.

En este momento de crisis, donde el capital debepeoducido nuevamente, desde otro
sector, es decir, la crisis de los ciclos de acani@h, son solventada como una fase de
destrucciodn creativa visto en clave Shumpeterigiaavey 2013), donde, los capitales se
trasladan de un sector de la economia capitalisteoapermitiendo nuevos ciclos de

acumulacion y de reproduccion capitalista.

Existieron ciertas condiciones en este momentade® de sectores productivos en las
economias capitalistas, los cuales, tendran regierces a nivel econémico, social, cultural y
por lo tanto espacial. Los procesos de desindiligacion deslocalizando la industria tanto a
la interna de los territorios nacionales, comovalrinternacional, donde, se daria posibilidad,
gracias a las nuevas herramientas de las TICs diuision del trabajo separando las
cadenas de produccion (fabrica) y la administragi@partamento de marketing, ventas,
gerencia) en diferentes espacios de la ciudadiferentes ciudades; o incluso, en diferentes
paises (Mattos 2010).

Dichos procesos son acomparfiados desde vision@satede una nueva ola de capitalista: el
neoliberalismo, donde, la liberalizacién econémiaa,reformas del Estado, flexibilizacién
laboral, apertura de mercado, junto con el prodesona revolucion cientifico-técnico de

informacionalizacién dan como resultado una reesitracion de la organizacion y el
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funcionamiento del sistema econémico mundial, e&da globalizacion, por lo tanto, un

espacio mundial de acumulacion (Mattos 2010).

Latinoamérica no sera esquiva a los cambios epdligmas de los ciclos del capitalismo,
sin embargo, otros eran los fenbmenos econémisbéritios que se encontraban
desarrollandose en el territorio latinoamericarda olatilidad de los precios de los
diferentes commaodities; 2) la industrializacion postitucién de importaciones (ISI)
planteada por Prebich como modelo econémico panaeocon la dependencia centro-
periferia; 3) el neoliberalismo como nuevo modealorémico. Estos como procesos
vinculados a las superestructuras y estructueaseni correlatos especificos en los diferentes

escalaridades materiales y relacionales en lolspaiitico y econdémico.

Las acumulaciones de capital por medio de acti@damloductivas primario exportadoras en
primera instancia, mas, las politicas IS| (posterente desmanteladas), permiten que se
acumule una base material econdmica que con ladéedel neoliberalismo se globalizard y
se acopla a los paradigmas tecnoldgico-productisiciopoliticos planteados desde las

I6gicas neoliberales (Ciccollella 2014).

La imbricacién de los circuitos de produccién calfsta entre el industrial y los nuevos o
emergentes actividades especializadas en senitiaszas y consultorias; profundizara la
estructuracion dualizada o heterogeneizada dérimstos en los diferentes territorios,
provocando procesos de modernizacion, capitalimact@cnificacion de las unidades
econdémicas de mayor escala; dando como resultadoraniente fusion en el marco del
continuo industria-servicios, en un complejo ecoitdrterritorial que Castelles caracteriza
como informacional (Castells 1995 citado en Ciaitzl|2014).

2.3 El precio y la renta del suelo urbano
La localizacién de las actividades econdémicas éistaria del modo de produccion actual ha
sido documentada desde sus pensadores clasiaislinmgnte desde la preocupacion de la
renta, en este sentido David Ricardo realizaréndtisss marginalista, donde, identifica la
relacion renta y productividad de las tierras agai€, es decir, la existencia de una renta
diferenciada (Camagni y Galletto 2005; Jaramillomzdez 2008; O’Sullivan 2012; Fuijita,
Krugman, y Venables 2000).
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La renta del valor del suelo, es un elemento aieerdro de la estructura del sistema
capitalista, independientemente si este es visdalperspectivas en favor del mercado
Camagni y Galletto (2005) y O’Sullivan (2012) o desina vision critica del determinismo

de mercado como es la de Jaramillo Gonzalez (2008).

En el caso de Camagni y Galletto (2005) el autpresa que la renta ha aparecido como
estrechamente asociada a las decisiones locatizatey las empresas y de las familias. Es

precisamente por lo cual el autor manifiesta que:

La renta del suelo urbano, en estos procesos, cgas&robjetivacion en términos
economicos y de precio, y la asignacion a cada egpedifigar” del valor que los actores
economicos atribuyen explicitamente a cada “localizaciénmnitdrial en sus procesos de
definicion de las elecciones localizativas, productivasigleaciales (Camagni y Galletto
2005, 163).

Desde una perspectiva de equilibrios de mercadatet manifestard que la renta es el precio
gue mantiene en equilibrio demanda y oferta ddbsyeale esta forma realiza la mejor
asignacion territorial de los recursos para laatelad. En este sentido la renta puede tener
consideraciones microeconémicas y microterritosiagd®@mo la de la localizacién, y al mismo
tiempo implicaciones desde lo global y agregadaddces una cuota distributiva de la renta
agregada que va a parar en a una especifica olcisé fa clase de los propietarios o rentiers
(Camagni y Galletto 2005).

La forma de equilibrio que plantea el autor, egquilibrio que determina la renta que se
efectda como primera condicion debido a la esc&sedecir, si analizamos la figura 2 literal

a) podremos observar como existe una cantidadalifaitle oferta de tierras (S), si la demanda
se mantienen estética (D), el costo de la rentgseeio que se paga por ella es la misma, sin
embargo, si existe un incremento de la demandad@bido a la no posibilidad de expandirse
la oferta, el precio se incrementa hasta p* lo gaaharca una clara diferencia con el costo,
es decir, el area (sombreada) entre p*, c y sesemta la renta que es obtenido en el

equilibrio de mercado expuesto.
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Figura 1.2. Demanda-oferta de tierra y renta de leatier

a) A corto plazo b) A largo plazo ¢) Dos utilizaciones alternativas
de la tierra
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Fuente: Camagni y Galletto 2005.

A largo plazo (b) el autor expresa que existe wwraahda solvente y al mismo tiempo una
oferta de expansion constante que permite satisfialeedicha demanda, es decir, el
comportamiento es el de un producto mas de mercadaequilibrio se encuentra entre la
oferta y la demanda. Sin embargo, en la figurditetal c) podemos observar un modelo de
equilibrio de mayor complejidad donde se incluye demandantes de suelo; las residencias
y las actividades comerciales, en este sentidiierse una limitada cantidad de suelo, este
suelo sera disputado por los dos tipos de usoyan@cion en la demanda de uno de ellos
implica un encarecimiento del valor del suelo faTdos, en este caso una variacion de DTr a
D Tr provocara un incremento del valor del suel®de ya que implica una disminucion en

la cantidad de suelo disponible.

En contraposicion al modelo de equilibrio de méocg mediante el funcionamiento de la
dindmica de la oferta y la demanda se estableeamia urbana en general, Jaramillo
Gonzalez (2008) ofrece otra vision de la rentanabdesde una perspectiva marxista el autor
plantea que el valor de la renta urbana es un poaetacionado directamente con el modo de

produccion y los medios de produccion que actuanesel espacio social construido.

Jaramillo Gonzéalez (2008) manifiesta que es indisable reflexionar sobre la manifestacion

de la renta del suelo en las ciudades desde l&fidacion de los procesos de acumulacion
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global, sus caracteristicas técnicas, los agemtetuicrados y las transacciones entre ellos, lo
cual, nos permitira identificar verdaderamentepl@xesos de la propiedad de la tierra

urbana; y, sobre todo, las rentas en las cualestsgcturan.

Existen dos tipos de articulaciones en la rentawlelo, la tierra urbana ésta ligada al proceso
productivo de la edificacion, esta es consideradaticulacion primaria de la tierra urbana.
Articulacién que tiene relacion directa con el mai@oproduccion capitalista, es decir, la

rama de actividad econémica que se encarga dedaqrion del espacio como mercancia es
la industria de la construccion la cual se desempar®el marco de posibilidades que presenta

las caracteristicas del suelo: inmovilidad, proadentre otros.

En cuanto a las articulaciones secundarias denta del suelo, se enmarcan en las relaciones
del suelo con los procesos econdémicos a travéssgakio construido en su momento de
consumo. Las dos articulaciones antes expuestadisan simultaneamente generando una

articulacion compleja de la tierra urbana:

(...) en el caso de la tierra urbana no solo se reqaienreamen de las condiciones de
acumulacioén en el proceso productivo de la constructidrual guarda cierto paralelismo
con el analisis de la agricultura en lo rural, sino queegesario emprender una reflexion
adicional que no aparece en el caso analizado por aig: las condiciones de las
actividades a las cuales se liga el producto en su ntorde consumo; en nuestros términos,

los usos a los cuales se destina el espacio constraidoilo Gonzalez 2008, 96).

Ha existido un extenso debate sobre la construdeitinica de renta del suelo desde la
perspectiva marxista; Camagni y Galletto (2005anathillo Gonzélez (2008) expresan que la
teoria de la renta absoluta que es uno de los ggaqubrtes de Marx a la teoria valor del
suelo rural, tiene algunas deficiencias, y quepnién de Camagni y Galletto (2005) esta
deberia ser unificada con la teoria de la rentxdiicial y de esta forma generar una gran
teoria de la renta del suelo general. A pesar dgpgaesto, autores como Jaramillo Gonzalez
(2008) ha rescatado el legado marxista y planésardntas urbanas primarias que son
derivaciones directas del andlisis que realiz6 Mabre la renta rural, para lo cual, se
propone los siguientes tipos de rentas: 1) La rentaaria Diferencial tipo I; 2) La renta
Primaria Diferencial tipo 11; y, 3) la Renta AbstdauJrbana.
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2.3.1. Renta Diferencial

El valor de la renta diferencial Il se desprend@@@oncepto de la renta absoluta, es decir

resulta de la confrontacion en el mercado de Fesatites cualidades naturales o adquiridas

del suelo; y, por lo tanto, de su diferenciaciorceanto a su capacidad productiva (Carrién

1979). La renta diferencial Il tiene como objetigentificar y cuantificar que tan productiva

es la reproduccion de un capital en el espaciestnsentido, la diferencia de dicha

productividad desde (Carrion 1979) se puede entatetgle dos aspectos: a) Renta

diferencial por volumen de capital invertido ersetlo; y, b) Renta diferencial Il por

volumen de capital invertido en la ciudad.

Desde la perspectiva de Camagni y Galletto (2008grta diferencial urbana nace de la

capacidad de un lugar de producir beneficios esdraarios, gracias a su accesibilidad

generalizada a los mercados outputs o de inputiafuantales, una accesibilidad que reduce

los costes de transporte y comunicacion de la esapEe beneficio extraordinario obtenido

por el empresario se trasfiere naturalmente aliptaqo de la tierra, acorde a la tipologia que

expone el autor en base a Marshall y sus princigigosconomia, estas serian las siguientes:

a) Fertilidad diferencial,
b) Diferencia de posicion, que incluyen:
a. Distintos costes de transporte para compras y senta
b. Proximidad a un mercado de trabajo especifico lpegapresa,
c. Economias externas que son el resultado del “mogyeneral de la
sociedad y del ambiente industrial”
c) Presencia de un stock de capital fijo incorporaaidsuelo, que a corto plazo

puede dar lugar al nacimiento de casi rentas.

Un andlisis méas detallado lo realiza Jaramillo Géeez (2008), quien expresa que esta renta

es particularmente importante, ya que el fenémenia diversa intensidad de capital

aplicando a la tierra mediante la inversion. Perrmoliserva que el precio de venta del espacio

construido no es homogéneo en la ciudad, ya quedlesumidores estan dispuestos a pagar

por inmuebles de caracteristicas fisicas similgnesios diferentes, pues pueden consumirlos

de distinta manera. La diferencia entre este pmticada localizacion y el precio de
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produccion de ese espacio construido, genera umaganancia que eventualmente se

convierte en renta.

Figura 1.3. Renta y edificabilidad econémica de un terren

. N

r max

PUMi

E dificabilidad M

cCoconomica

Fuente: Jaramillo Gonzéalez 2008

Observando la figura 1.3; donde r es la renta maxPMi es el precio unitario de mercado
y la edificabilidad econémica (EE) la cantidad detnos construidos. En este sentido si el

PUM del espacio construido la renta generada sefas grande a medida que aumenta la
edificabilidad, pero, tiene un méximo. A partirat® si la edificabilidad es mayor, la renta se
contrae, mostrando de esta manera que la edifdadbies un factor que como cualquier otro

producto produce rendimientos marginales decrezsent
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Figura 1.4. Renta y edificabilidad econémica en terrelifesente precio del espacio construido
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Si ampliamos el andlisis a un modelo donde se deresivarios tipos de renta y al mismo

tiempo varias condiciones de edificabilidad ecor@mse puede observar que a medida que

el valor de la renta se incrementa de igual maseiacrementa la edificabilidad econémica

en la que la renta alcanza su maximo de ganarxagar, a mayor edificabilidad mayor

nivel de renta generada.

A continuacioén, se presenta algebraicamente laagoede a Jaramillo Gonzalez (2008) es la

relacion entre Precio Unitario de Mercado (PUMaydnta unitaria para cualquier técnica.

Renta total, para una técnii:a

R,=PTM-K,(1+g) (1)
Donde

R= Renta total

PTM= Precio Total del Mercado;
K=Capital

g= tasa de ganancia

Esto se puede expresar de la siguiente forma:

R, = [F'UM — Cﬂi(l + g’)]M [2)
Donde PUM=Precio Unitario de Mercado

CU=Costo Unitario
20



M=cantidad de espacio construido.

Traduciendo esto a términos unitarios por areamerto:

ro="/p = [PUM = CU(1+ )M/ (3)

Asumiendo qu1MfT_ = IC, y remplazanddC; en (3), y resolviendo algebraicamente:

r,=—IC;[CU(1+ g )]+ IC,PUM (4)
DondeIC; es el Indice de Construccion

Lo expresado en la ecuacion (4) se puede obsemarfgura 1.4 donde se puede expresar la
relacion entre la renta (r) y el Precio UnitarioMercado (PUM) es la recta ascendente, cuya

pendiente eIC; el indice de contruccion de la respectiva técnica.

En la figura 1.5 de igual manera se puede obseneacomo el precio unitario de mercado
minimo es el equivalente a una tasa de ganandaetedecir, el punto donde el costo de
producir es igual al precio de mercado, de ahidefaate mientras se incrementa el precio
unitario de mercado y el indice de construcciéigeastemente la tasa de retorno sera
extremadamente superior, generando de esta forrapriaduccion del modelo de produccion

capitalista comun y corriente.

Figura 1.5. Renta y precio unitario del espacio constrdicitica constructiva

. N

cI,

-
CU,(1+g)

Fuente: Jaramillo Gonzalez 2008
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El analisis antes expuesto es desde el punto tiedas productor, por lo cual, para tener una
vision de analisis profundo y amplio del mercadw, Ip que es necesario analizar lo expuesto
desde el proceso de consumo del espacio constalidoal, debe ser visto como una
mercancia, para lo cual se debe analizar en funigdas dos principales actividades que se
desprende de las relaciones de las sociedadesmasdtx residencia y las actividades
econdmicas. A continuacion, se tratara lo entendétule las particularidades de las clases,

empresas y sus respectivas localizaciones en funeida renta.

2.3.2. Construccion del mercado del suelo y el priec
Como se ha evidenciado el precio del suelo y lardal mismo se lo puede entender desde el
mercado de suelo urbano, dado por la oferta y deéandel suelo, y al mismo tiempo desde

los costos de produccion y la renta diferencial spipueda obtener por el mismo.

Sin embargo, existe una suerte de paradoja emiitaion del valor del suelo y la renta del
mismo, ya que, desde la perspectiva marxista,let d@ cambio de un bien es igual a la
sumatoria de los costos de produccién mas unaleaganancia. El suelo es una mercancia
gue no exige una relacion de produccioén para temealor de cambio, en otras palabras, no
existe un tiempo socialmente necesario para prddydiopalov 1979), el hecho de existir en

un espacio determinado ya le da un valor determinad

Entonces como se puede determinar el valor deamdin que este se pueda cuantificar el
valor en el proceso de produccion, los pensadatedaxos, plantean que es la demanday la
oferta, mediante el equilibrio de mercado quieriesgan el valor del suelo (Camagni y
Galletto 2005). Sin embargo, la relacion sociaintiercambio es mas compleja que aquello,
ya que existen subjetividades por parte de losigtanos del suelo, que no permiten la

existencia de mercados de suelo de competenciecperf

Siguiendo a Topalov (1979) quien nos plantea quenatitucion del valor del suelo esta
dado por la relacién de intercambio entre los @i@pios capitalistas o no capitalistas en
relacién con los promotores inmobiliarios. Desdiéb de la oferta, los propietarios pueden
ser capitalistas 0 no capitalistas, es decir, elitpuestos a vender o no sus propiedades. En
el caso de querer vender, estos fijaran los prelEdes mismo, desde diferentes perspectivas

del valor de uso de la propiedad y de sus caratitexr$ de clase, buscando en ciertas
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ocasiones una tasa de sobre ganancia superiptantaada en las inversiones, lo suficiente

como para adquirir otro bien, o con perspectivagéude valores esperados.

Por otro lado, los promotores lo que buscan esebtasas de ganancia o sobre ganancia
suficientemente atractivas y que sean superiol&s @btenidas previamente por el valor de
uso del suelo que adquieran, en tal sentido, ezalizsu oferta con relacion a la proyeccion
de costos que implicara la construccion de la Bigar mas la ganancia respectiva (Topalov
1979).

Finalmente, la renta del suelo no es la equivalerste valor de cambio, debido a las
diferentes implicaciones y al no existir un procesderial que determina el costo de
produccion del mismo. El precio impuesto en ladiéla de intercambio serd aquel que
determine la renta que se obtenga por el suelmiresiadado a la ganancia se expresa en el
sentido que esta Ultima determina la renta (Topa8x9). En ese sentido al existir una
carencia de un proceso productivo que determimalet del suelo, este es el resultado de las
relaciones sociales de intercambio, y los factbrg®ricamente construidos para la

valorizacion del mismo acorde a su localizacion.

3. Localizacién de clases, actividades econdmicakayenta

La localizacion es una parte fundamental de lo8rfeamos espaciales, ya que este responde
especificamente a la construccidn del espaciolstasarazones para la localizacién son
multiples y multidimensionales, lo cual pertineagtudiar para entender los fenébmenos
sociales existentes en los espacios que se haweldigar, en tal sentido. A continuacion, se
presenta los acercamientos tedéricos en funciéa tedlizacion de las actividades

econdmicas y de residenciales de clase.

3.1. Modelo General de Localizacién Von Thiinen
El modelo de Von Thiinen es el modelo base de @xefos ortodoxos de localizacién
urbana de las actividades econdémicas, dicho magelondamenta sobre algunas hipétesis

simplificadoras como lo expresa (Camagni y Gall2@o5):

1. Una llanura homogénea con la misma fertilidad delse infraestructuras de

transporte hacia todas direcciones;
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2. Un Unico centro que sirve de mercado para todogrimductos, hacia el cual
todos los productos deben ser transportados;

3. Disponibilidad difusa de los factores de producgide los inputs de
produccion, que no deben ser transportados

4. Una funcién de produccién especifica para cadayatodagricola, con
coeficientes fijos y rendimientos de escala coietancon cantidad de
productos x) obtenible en cada unidad de tierra y costes timite produccion (
c) fijos;

5. El precio de cada productp)(esta definido exdgenamente, en un mercado mas
grande del que se esta estudiando;

6. El coste de transporte unitart) €s constante, por lo que, el coste total de
transporte varia con el volumen de la producciéoryla distanciad) de forma
lineal;

7. Una demanda ilimitada de los productos y, por tamta I6gica globalmente

orientada a la oferta.

En este sentido, la rent) (poseen un comportamiento marginal, como lo establ los
estudios clasicos de renta agricola, ya que, ersestido el ahorro sobre los costes de
transporte mientras mas cerca se encuentre ebagrgroductor mayor sera el ahorro del

mismo en el rubro de transporte.

Figura 1.6. Renta y localizacion: modelo de Von Thiinen

1\

Renta

r(c)

Centro _

);_1/ Distancia (8)
¢

Fuente: Camagni y Galletto 2005
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Observando la figura 1.6, los cultivos a, b y cgem rentas méaximas diferentes, en este sentido

la renta para cada producto esta dada por la siguielacion:

r(d)=(p—c— 18)x (5)

Donde la renta pagable u ofrecida de cada tipalfie@ esté representada por la pendiente
negativa (&x), es decir la distancia geogréfica en relaciGreatro y la cantidad de su
produccion; y, en el eje de la ordenaga-(c)x, la diferencia del precio y el costo del cultivo.
Si se analiza el punto donde la renta es iguat@®ass decir, el precio y costo del producto
son iguales; se obtiene que en la competenciaseutrial cada unidad de superficie sera
atribuida a aquella produccion que esté en gradurdeer la renta mas elevada (Camagni y
Galletto 2005).

En palabras de Fujita, Krugman, y Venables (208@pmpetencia no planificada asignara
las cosechas a la tierra de forma tal que se nirielicoste total combinado de la produccion
y el transporte de las cosechas, sin incluir adquiél suelo. Sin duda alguna, este es el mejor

ejemplo que cabria esperar de la mano invisible.

La vision de un modelo de equilibrio espacial dedetividades econémicas o residenciales
como las presentadas por Von Thinen y los modelosld@sicos deben ser entendidos desde
una construccion ontolégica y epistemoldgica. Lexgptos de la mano invisible de Smith,
de la maximizacion de los rendimientos econémiecgnalistas e individualistas, en
conjunto con los equilibrios automatizados dan coesoltado: modelos de equilibrio de
mercado, que, como, lo expresa Abramo y Rubianthd(2010, 16) recurre a los resultados
tradicionales del equilibrio walrasiano para destat papel del mercado como mecanismo

de coordinacion de las decisiones descentralizdeléscalizacion.

El reconocimiento de lo que Abramo llama el ordgpeeial ortodoxo, es la Unica imagen que

el discurso neoclasico puede ofrecer como expbcaiciteligible y global del orden espacial.

2 |gualando a cero la renta se observa la siguiestaucion matematica:
Gmax =27 =10

(p-clx=rixy 'Eﬂ:cxzﬂj_ﬁ']?
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Orden que plantea ser Unico, estable y eficiente cgordina y organiza el caos de las
decisiones individuales; y, si a pesar de todstexmperfecciones de mercado basta con
intervenciones normativas para corregir dichasupesciones (Abramo y Rubiano, Melba
2010).

Finalmente, el modelo de Von Thiinen sera actuddizemsteriormente por autores
neoclasicos, para las estructuras urbanas, ten@ndo resultado los modelos de
localizacion como los de Wingo (en 1961), “Transption anda Urban Land; Alonso (1964),
“Location and land use”; Beckman (1969), “On thstrlbution of urban rent and residential
sensity”; Muth (1969), “Cities and housing. Thetsglgattern urban residential land use”; y
Mills (1972), “Urban Economics” y “Studies in thér&cture of the Urban Economy” (Franco
2008). Modelos que finalmente varian en la formalaerdar la localizacion en lo urbano, y
no necesariamente el fondo de la concepcion tedeoalasica de la econdémica de libre

mercado.

3.2. Sobre la Localizacion Residencial de las Clase
En cuanto a la localizacion de las personas eedpacios, la teoria ortodoxa de localizacién
residencial indica que al igual que la localizadi@nas actividades econdmicas en el
territorio, los individuos buscan ubicarse en eggadonde existan aglomeraciones de
actividades economicas, servicios y otras caratieas espaciales,, no obstante, existe un
trade-offentre el lugar de acceso y el valor del suelo,siglo a Camagni y Galletto (2005)
guien manifiesta que el principio de accesibiligatlierna las elecciones residenciales de la

poblacion.

Desde una visibn monoceéntrica Camagni y Galleti®%2 plantea un modelo de localizacién
de la residencia, donde, se plantea relacion iawegate proporcional, en otras palabras, un
trade-off entre la renta y la distancia (Figura litéral a); a mayor cercania al centro, el costo
de la renta es més alta, y viceversa a mayor distael centro menor renta del suelo. En
consecuencia, la decisién de un individuo pararapér su posicion sobre el trade-off puede
gozar de un grado de libertad dado por la flexhil de la dimension de las unidades

residenciales.
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Analizando la figura 5 literal b; asumiendo unataegastadar() se manifiesta un segundo
trade-off entre la dimension de la vivienda y laesibilidad al centro: para lo cual se da un
punto de equilibrio a través de la funcién indiatlde utilidad, puesta en evidencia por la
curva de indiferenciat{’). Modificando la rigidez de la renta, es decire darenta gastada se
incremente dé&, a¥, se modifica las curvas de indiferencigg { y (U, ), donde cada curva
determina la preferencia de bienes superior dadagaor la accesibilidadr(); o, por la

dimension de la viviendaJ( ).

Una tercera variable (Figura 1.7. literal c); debeconsiderado en el andlisis, es el costo de
transporte y la relacion al beneficio marginal stoamarginal, es decir, el individuo elegira
aquella distanciad(*) del centro en la cual se igualan el coste mardgnan nuevo
desplazamiento hacia el exterior y la ventaja maitgierivada del ahorro en el coste de las
areas (bb); o, en sentido inverso, el individugiefdeaquella distancia en la cual la ventaja
marginal de una localizacibn mas central, en téssgte accesibilidad, e igual al mayor coste
del suelo (Camagni y Galletto 2005).

Un analisis dinamico del costo de transporte glacion beneficio marginal/costo marginal
(Figura 1.7 literal d) supongamos que el indivithasara la localizacion del bien superior
dado por la dimension de la unidad residenciabremgs, la curva bb de los ahorros en el
coste se desplazaria hacia arriba a (de b'a & Tpgalizacion se desplazaria hacia el exterior

(ded,a &), sin embargo, si primara la consideracion del magste de desplazamiento de

transporte, (de c'a c™) se elegira una localizamas central comd, .
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Figura 1.7. Decision de localizacion residencial
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Fuente: Camagni y Galletto 2005

Finalmente, bajo un modelo ortodoxo expuesto pon&emi las clases altas determinaran su
localizacion de residencia en funcién de una petseutilitarista, la cual, esta en funcion a

tres aspectos especificos: a) posibilidad matéealonsumo del bien superior (vivienda), b)

preferencia de dimensién de vivienda en relacideatro, y c) la relacion costo beneficio

marginal con relacién a las distancias espaciadsahlizacion de las viviendas en relacion

al centro.

b) Trade-off accesibilidad-
dimension de la vivienda
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3.3. Critica a la localizacion residencial de lad@&ses

Siguiendo a Abramo y Rubiano, Melba (2010) es premanifestar que el modelo ortodoxo
de localizacion residencial de las clases tienegagipiones estructurales en su formulacion,
Abramo nos permite plantear dos criticas fundantesitala misma: a) la concepcion de la
forma de construccion neoclasica de la represémtaziondémica del individuo tiene del
espacio urbano; y, b) la libertad individual eca@inpo de la eleccién residencial de las

familias.

En relacion a la primera critica; el modelo nesicd recurre a la logica de la teoria de la
renta agricola para construir una teoria de lararitana, uno de los principales fundamentos
metodoldgicos de la renta agricola es la consabdate una perspectiva utilitarista ligada al
individualismo metodoldgico, para lo cual, se prgpconstruir mapas de oferta de rentas por
las familias (ver figura 5 literal a), oferta querspre es ubicada desde la clasificacion de las
satisfacciones (utilidades) segun las curvas déeeticia de consumo (Abramo y Rubiano,
Melba 2010).

Dicha aseveracion es particularmente importantgugadetermina la dimensién racional en la
que las familias toman las decisiones de localirgaas decirel individuo neoclasico tendria
una mirada Unica sobre el espacio: el del consumégle quiere minimizar los
inconvenientes del desplazamiento y maximizarlbxsepes ligados al consumo de bienes

(compuesto y espaci@bramo y Rubiano, Melba 2010, 63).

Dicho andlisis economicista y determinista de talizacion de las familias debe ser
analizado desde una vision de la economia pol#itaste sentido, se debe retomar un
analisis de clases y de esta forma ampliar lasicglas de localizacion de las familias de una

perspectiva lineal a una dialéctica-histérica ytidirthensional.

En este sentido el neomarxismo nos brinda un ndga@malisis mas riguroso que el
neoclasico, partiendo lo que expresa (Olin Wright® como procesos causales pertinentes
para el analisis de las clases. En este sentidteexires procesos causales: a) identificar las
clases con los atributos y las condiciones de widteriales de los individuos, b) modos en
que las posiciones sociales permiten a determinaetasnas controlar los recursos

econdmicos mientras excluyen a otras, definienslalises respecto a los procesos de
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apropiacion de oportunidades; y, c) las clases@stiadas por mecanismos de dominacion y
explotacion en los cuales las posiciones econdnoimaseden a algunas personas poder sobre

las vidas y las actividades de otras.

Siguiendo el mismo hilo argumentativo, las clasekas localizaciones planteadas por los
neoclasicos encajan en las relaciones simplesdesteatificaciones, donde, se entiende a las
familias desde su condicion material de capacidadotisumo, sin embargo, dicho
planteamiento solo nos muestra una imagen de laiposle las familias en la distribucion de
ingresos de la poblacion; dejando de lado, plantyaos mas subjetivos como aquellos
expuestos por Bourdieu y Garcia Inda (2006) ewotetcuccion del campo social y de los
diferentes tipos de capitales que los individutesyfamilias poseen, es decir, no
necesariamente estan determinados por lo econosimgy,por otros capitales como el
cultural, el social, el simbdlico y es posible fzalde un capital espacial, en una gran

campo/espacio social llamado ciudad.

En cuanto al segundo postulado de Olin Wright (2@bhde se expresa la apropiacion de
oportunidades por parte de las clases dominantes santido de cierre social (Weber 2014),
el acceso a localizacion de areas urbanas ha isicwiéamente exclusiva de las clases
dominantes; ya que para acceder a dichas areasasrba necesario poseer acumulaciones de
capital o credenciales necesarias para créditoues, han sido histéricamente restringidas
a las clases explotadas. En este sentido, el cecial por el cual las clases dominantes
generan procesos de autosegregacion y segregasidencial que se encuentra determinado
por la falta de capacidad econémico material delkses pobres para participar del mercado
inmobiliario (Abramo y Rubiano, Melba 2010) provquacesos desiguales de acumulaciéon y
reproduccién de la renta en las clases altas,auaansgeneracionales, y de esta forma

continua el ciclo de acumulacion y se expandéddassgualdades espaciales y sociales.

Las relaciones de estratificacion social desdelifesentes capitales de las familias en lo
simbalico, cultural y politico; vy, el cierre soc@dgsde la exclusién del mercado inmobiliario
de las clases pobres, dan como resultado relacitenesgplotacion y dominacion, donde, en el
primer caso el uso de los capitales politicos yaéee han permitido planificaciones urbanas

con fines de acumulaciones por desposesion (H20%$), naturalizando divisiones
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espaciales de las clases; y, generando lo que illar&onzélez (2008) llama: Rentas de

Monopolio de Segregacion.

Las rentas de monopolio de segregacion recogenpgiréd del debate antes expuesto sobre
las clases, y adicionalmente expresa que: losatapats individuales estan dispuestos a pagar
una suerte de impuesto privativo por ocupar lugaositivamente connotados, en una cuantia
tal que sobrepase las posibilidades de los otaieres sociales, quienes de esta forma son
rechazados (Jaramillo Gonzéalez 2008, 164). Diclpuasto privativo es una condicién
diferenciada en una suerte de estratificacion kdaiaual, se presenta regulada por el monto
de ingreso de cada sector social y del lugar quesge en la estructura de produccion.
Profundizando sobre el impuesto privativo y cuaeske se convierte en renta del suelo, se
debe entender las relaciones existentes entrecttmes fundamentales para la creacion del
valor de intercambio en el espacio: los propietajioidicos del terreno y mecanismos
colectivos de localizacion que escapan a la aatgéagentes individuales, los cuales
desarrollan connotaciones socialmente positivasefeos espacios, en este sentido los
propietarios juridicos de los terrenos que possen@nnotacion social positiva en realidad
controlan este mecanismo de explotacién del raagals por lo cual, quien quiera poseer

dichas caracteristicas del espacio debe pagatlpsi(éaramillo Gonzalez 2008).

Por otro lado, como se expreso6 en el modelo déizacgdn de Camagni y en las
aproximaciones de las clases desde Bourdieu, édsrpncias de las clases son muy variadas
y no pueden estar definidas dicotbmicamente eridarde la posicién que ocupan
espacialmente, por lo que la segregacion y auteaggcion tienen connotaciones muy
diferentes entre ciudades, pudiéndose concluingeatras el fenémeno de la segregacion
socioespacial es un elemento general de las ciadadel capitalismo, sin embargo la Renta
de Monopolio de Segregacion, su forma de operaa gaandemente de una situacion

concreta a otra (Jaramillo Gonzalez 2008, 166).

3.4. Sobre la Localizacion de las Actividades Ecomicas
Las actividades econ6micas en el espacio son on@a¢ tiene una importante relevancia en
el espacio, en este sentido Camagni y Gallettog2pladntea un modelo con base von

thiineana para determinar la localizacién de lagidatles econdmicas, donde, el espacio
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debe ser homogéneo, es decir, espacio isotrépmeoaledse dispone de un centro, definido

genéricamente como la localizacidbn mas apetecdne gada actividad econdémica.

Es asi que la preferencia por la localizacion e¢st expresa mediante las funciones de coste
medio total ¢) por unidad de produccion, que incluye un margareficio medio £) y unos
costes de transporte, y las funciones de ingresodepingreso por unidad del sueig)

respectivamente creciente y decreciente con lardis; si T es la cantidad de suelo

demandado y x es la produccion por unidad de suelo:

Vv '
v =_-=px(§) dondex; <0

c=z+c(d) donde; =0
La funcion de la renta ofrecida pasa a ser:
r(8) =[p—z—c(d)]x(8) (6]

Donde la relacién expresada es la renta ofertaddedr, la renta unitaria de equilibrio que la
empresa esta dispuesta a ofrecer en las dististancias al centro (Camagni y Galletto
2005).

Observando la figura 6 literal a, donde se puesigalizar que la si una empresa elige
localizarse en un lugar cercano al centro dondéstancia es cero implica la posibilidad de
ofrecer, a igualdad de beneficio unitario, unaaenayor, debido a los mayores ingresos y/o
menores costes, en cambio, si en lugar de esea&bben un area suburbana, a mayor
distancia del centro, debera ofertar el mismo nmadgebeneficios sdélo si la renta a pagar es

menaor.

¥

s = fdgj =[p.—z—clxsg—csxs (7)

La relacion (7) nos muestra una derivada de laidnnenta donde se puede analizar la renta
en funcién de la distancia, donde, la renta ofeepara obtener el mismo margen de
beneficios z se reduce, debido a la disminucidloslingresos y al aumento de los costes

directamente ligados a la distancia. Realizandandtisis por separado ya sea de los costes o
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de los ingresos la relacién es de tipo lineal (ren)cambio, si se realiza un analisis

combinado entre costes e ingresos la relacion@swnva de indiferencia convexa (Z2°).

Si observamos un segundo andlisis (Ver figurae@ditb) al mantener constante tanto las
ventas (x) como los costes, si una empresa dese@enn mayor margen de beneficios
deberia ofrecer una renta inferior, es decir, siaigen de beneficio medio (z) es el fin Ultimo
de la empresa este puede generar varias familiagrdas de renta ofertada paralelas entre si,
en las cuales, se puede observar los diferentagenmeés de beneficios que la empresa podria
tener en funcién de la distancia y la renta ofertad asi que. Las curvas muestran un mismo
nivel de beneficio, por lo cual, una indiferen@adlizacional para la empresa, peor con un
nivel de beneficio menor al de la curva situadoagiebe ella, ya que ésta estd, mas cerca del

origen de los ejes (Camagni y Galletto 2005).

Figura 1.8. Curvas de renta ofertada y el equilibrialieativo de las empresas

Renta / a) Curvasderentaofertada
Ofertada Z correspondientes a un solo
nivel de beneficio z°:

- Solo los costes o los
ingresos son funcién de la
distancia (nn': caso lineal)

- Loscostes y los ingresos

z son al mismo tiempo
funcion de la distancia (zz':
caso no lineal

~
rd

Centro Distancia &
N -
Renta b) familia de curvas de renta
Ofertada ofertada para una empresa en el
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,
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~
L
Centro Distancia 5
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Renta c) el equilibrio localizativo
Ofertada (caso lineal)

RO

~
-
Centro DO Distancia

Fuente: Camagni y Galletto 2005

Al realizar un equilibrio parcial de mercado (Vigiuira 1.8 literal ¢), se puede identificar la
localizacion optima de la empresa, el modelo mestiéi que en una localizacion
central/subcentral el equilibrio entre la rentartaféa y la renta efectiva (rr), estara dado en el
punto tangencial donde las empresas maximizarabeneficios y al mismo tiempo

minimizaran los costos de renta.

Es preciso indicar que los sectores econdmicosaralde distinta forma la cercania al centro
0 como los costes de transporte/comunicacion inaigeforma diferente, en este sentido
empresas con curvas con pendiente mas pronundegieaa en el equilibrio més centrales
(actividades terciarias). Actividades para lasesiéd localizacion central no tiene relevancia
(funciones manufactureras), es decir, empresasescado no local, con curvas casi
horizontales, elegiran localizaciones suburbanarsdel la renta urbana es similar a la
agricola.

En cuanto a las empresas de corte terciario, tamplmigéeen localizaciones diferentes, para lo
cual, es necesario referirse nuevamente a la €uég), la misma que nos permitira realizar
segun Camagni y Galletto (2005) una taxonomia #icguda se las actividades.

d]"s

¥

[45 = Pe =2z — sl — e5x5  (7)

r__
r‘;—

Finalmente, como hemos podido observar el modalat@hdo por Camagni tiene como
partida la localizacién de las empresas desdayled@e maximizacion de los beneficios en

relacion a la renta ofertada; y finalmente, estfuanion de la renta efectiva del mercado. De
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esta forma se evidencia la localizacion de lavidetiles econdmicas desde un punto de vista
von thiineano. Adicionalmente, aquellas empresasa@cecion de localizacion central
también tendran una localizacion diferenciadaukd,esta dada en funcion de costos

medios-distanciaci), produccion por unidad de suelo-distanaig){ los beneficios

extraordinarios(p — z* — ¢), como se puede observar en la tabla 1.1

Tabla 1.1 Taxonomia de las actividades con vocaaatral

c; x5 x (p—2' —¢) Actividad
_ Orientadas a la densidad de la demanda
=0 Elevado Normal Normal .
central (comercio)
—0 Elevado Normal Elevado Onent_a}das ala mfor_mamon (fmanzas,
periodicos, terciario profesional)
Orientadas a los simbolos del poder
=0 Normal  Normal Elevado (oligopolios privados y monopolios
publicos)
>0 Normal  Elevado Elevado Alta eficiencia espamal (actividad
telematizadas)
=0 —0 Normal Normal Servicios basicos a las actividades
centrales
Servicios avanzados que utilizan
=0 =0 Normal Elevado infraestructura centrales (agentes de
transporte)

Fuente: Camagni y Galletto 2005

3.5. Critica al modelo y la renta diferencial de cmercial

Las criticas realizadas debido a la ligereza cenjlee se plantea el modelo, permite
desconocer los procesos histéricos del desarrella drbanizacion y del modo de

produccion capitalista. Las contradicciones existeren el sistema capitalista a nivel
macroecondémico también son observables en el espdiano, en este sentido, la existencia
de incertidumbres permite distorsiones en el modelequilibrio general, en otro sentido
desde la planificacion urbana se desarrolla opmages para una reproduccion del capital
mediante los distintos medios de produccion, capstrdo de esta forma espacios adecuados
para el consumo y la reproduccién de capital. Eepapie aseguran una velocidad distinta de

rotacién del capital (Jaramillo Gonzalez 2008) mada medio de produccion.

Las distintas velocidades de rotacion del capitaleespacio y especialmente las de rotacion
elevada; permite a los propietarios de aquellgsnes controlar una ganancia extraordinaria

gue no es reproducible para el capital individleatual, permite observar la vieja
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manifestacion del capital diferencial pero condatipularidad que este no proviene de la
productividad agricola o de los procesos produstiyaiertamente no tiene que ver con el
proceso de espacio construido, sino esta ligadocarssumo, en esta ocasion de fines
comerciales, por lo cual se genera una Renta Diteakede Comercio (Jaramillo Gonzalez
2008).

A modo de sintesis se manifiesta que en el esgacigrafico urbano se producen y

reproducen relaciones de fuerzas productivas yakesciepresentadas en la localizacién
residencial de las clases sociales y actividadeséegicas las cuales ocupan un espacio
determinado y permiten una circulacion del capital extraccién del plusvalor de dicha

localizacion diferenciada acorde a las caractedstespaciales construidas socialmente.
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Capitulo 2
Antecedentes y Estado del Arte

1. La Economia del Ecuador y del Distrito Metropolitaro de Quito
El Ecuador se ha caracterizado por poseer una edarprimario exportadora a través del
tiempo, cada ciclo econémico ha estado vinculaldoexportacion de un commodity
especifico, entre los cuales podemos evidenczadaarilla, el cacao, el banano y el petréleo
(Acosta 2012). Esta produccion de bienes, ha piglorle acumulacion de riquezas en ciertos
estratos especificos de la poblacion, acumulaadeagital que debe ser nuevamente
colocados en el mismo u otros circuitos de reproduacdel capital, uno de los cuales es el
sector de la construccion y las diferentes actd@danmobiliarias derivadas del mismo. Es
asi que, al observar la evolucién de la produceidta industria de la construccién podemos
evidenciar que existen dos ciclos de marcados ge, éaidécada de 1970 y los dltimos 15
afos (2000-2015). (figura 2.1).

Figura 2.1. Evolucion de PIB, Sector Construccion, Actividddenobiliarias y Profesionales (1965-

2017)
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Fuente: Banco Central del Ecuador 2018

En relacion al primer ciclo de auge en la constdi;@ste en gran medida esta influenciado
por la inversion realizada para la explotaciéngdeta en el pais, es asi que en el afio 1971 se
tiene la tasa de crecimiento mas alta de produd@ié¥) de construccion, el cual, coincide

con el inicio de la construccion de la infraestnugtnecesaria para la extraccion petrolera en
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el pais (Acosta 2012), sin embargo, los rendimieetivados del boom petrolero,
permitieron efectos derrame al sector de la coositin por medio de la inversion puablica en
el pais, la modernizacion del Estado fue la premigiaada por la dictadura militar,
modernizacion que permitié en gran parte la exgandel empleo publico y privado, esto se
puede evidenciar con las tasas de crecimientoegebisinmobiliario, el cual, el dicho periodo

tuvo una tasa de crecimiento promedio de 5%.

El proceso de acumulacion por medio del boom patgbermitidé que las ciudades en
general, pero especificamente la ciudad de Qeitgan una fuerte inversion en
infraestructura publica y en el crecimiento de Enoha urbana por medio de la construccion
de nueva vivienda, lo cual, se ha podido evideramida planificacion y en las
investigaciones de (D. Carrion 1979) y Salazar 8201

Figura 2.2. Tasas de crecimiento de PIB, Sector Caeshry Actividades Inmobiliarias y
Profesionales (1965-2017)
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En cuanto al segundo ciclo de auge en el sectlar clnstruccion (2000-2015) el sector de la
construccion crecio en tasas anuales promedio%detéhiendo picos sostenidos de 3 afios
entre 2000 y 2003, con tasas de crecimiento ammuanqrima del 10%, lo cual, se ve reflejado
en las tasas de crecimiento del sector inmobil@eitos afios 2004 (9%) y 2005 (4%).
Durante el periodo de estudio, se puede evideraigran crecimiento de la industria de la

construccion, aupada por el segundo boom petradercje, nuevamente, bajo la dinamica de

38



modernizacion de Estado, se ha realizado grandessiones en obras de infraestructura

necesarias para el pais.

Al igual que el primer boom petrolero, en el segqunds efectos de la acumulacion derivada
por medio de la expansion del empleo privado yipapbbénero las condiciones para la
relocalizacion del capital en el sector inmobibiayide la construccion en nuevas viviendas y
edificaciones que alberguen el resurgimiento deldescomo actor fundamental de la

economia.

En cuanto a la ciudad de Quito la dinAmica de déotoses de la produccion en construccion y
actividades inmobiliarias estas tienen logicaslams a lo sucedido en el espectro nacional,
en tal sentido analizando el periodo de 2007 af 2@k puede evidenciar que valor agregado
bruto (VAB) del cantdén Quito tiene un crecimientmstante hasta el afio 2014 periodo en el
cual inicia un ciclo de estancamiento (ver figuid)2el cual, es motivado por la recesion
estructural del pais (CEPAL 2016). La misma tenidees observada en sector de

inmobiliario y de actividades profesionales, dorelerecimiento constante y paralelo al

VAB del cantén es manifestado, este crecimientvggencia en factores como el empleo de
del sector terciario por un lado y en la ventarmeuebles, sector afectado por la recesion, con
tasas de decrecimiento entre el 6% y 8% (ver fi@ufa para los afios 2015 y 2016

respectivamente.

% Debido a la limitacion en la informacion, se realun andlisis de 10 afios, ya que desde el afios208Fenta
con estadisticas desagregadas por cantones areless regionales que realiza el Banco Centrétciehdor.
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Figura 2.3. Evolucion del VAB, Sector Construccion,ifidades Inmobiliarias y Profesionales Quito
(2007-2016)
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Fuente: Banco Central del Ecuador 2018

En cuanto al sector de la cosntruccion se puediereeiar que ha tenido un perido de
volatitilidad moderada, donde la tasa de crcimien&s alta se encuentra en el afio 2008
(84%) con relacion al afio 2007, a partir del afitD28l 2014, las tasas de crimeinto del sector
se localizan por encima de la tasa promedio densrexto del VAB de la ciudad, lo que
muestra un periodo de 4 afos de estabilidad, emapactir del afio 2014 se puede identificar
un decricimiento vinculado a la resecién nacionahmantaneo, ya que para el afio 2016, la
tasa de creciemiento volvio a ser positiva y pairaa del promedio de porduccién del

canton.

Figura 2.4. Tasas de crecimiento del VAB, Sector CorstrncActividades Inmobiliarias y
Profesionales Quito (2007-2016)
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El auge nacinal del segundo boom petrolero erdiaaci de Quito, al igual que el primero,

permitio una movildiad social.

El desarrollo de los sectores productivos com@isstruccion, inmobiliarias y sector de
actividades profesionales es una de los puntosudiel@ para entender las dinAmicas que se
puedan generar en la ciudad de Quito, ya que, senhm manifestd con antelacion dichos
fendmenos econdmicos tienen un correlato en lasiogles espaciales y sociales que

construyen a los espacios.

2. Sobre la planificacion en el Distrito Metropoliano de Quito

La planificacion urbana como paradigma modernodranjtido la (re)estructuracion de los
territorios generando espacios consolidados dedepcion de clases y del capital, en este
sentido las centralidades y en especifico el hgrero de la ciudad de Quito se puede
entender desde como la consecuencia de una p#dfitestructurada en el tiempo, la cual,
se iria consolidando paulatinamente, hasta llegar al principal espacio de aglomeracion de

actividades econémicas y residenciales de lasetifes clases sociales en la ciudad.

Siguiendo a Carrién y Vallejo (1994) y Peralta Ar{2016) quienes realizan un andlisis de la
planificacién de la ciudad de Quito desde 1942zh&880 en el primer caso; y, hasta el afio
2012 en el segundo, en los cuales se exponenrtasufEridades de dicha planificacion, se ha
considerado necesario, en este caso, tomar corlisisdé partida estos dos estudios, ya que
debido a la limitacién de informacién no se ha godibtener todos los planes para

analizarlos.

Como se puede evidenciar, dentro de las prioridedeesas en el analisis de Plan Jones es
la division funcional de la ciudad a partir de taesividades fundamentales: vivienda, trabajo
y esparcimiento, que son correspondientes connfigtmacion espacial de la ciudad en tres
zonas; obrera-sur, media-centro y residencial-r&rt€arrion y Vallejo 1994), en otras
palabras: la division de la ciudad en tres zonasptividades, asi: norte para vivienda de la
burguesia, centro para actividades administrativasmerciales de clase media, y sur para
trabajo y obreros (Peralta Arias 2016), como selp@wyidenciar los autores expresan

claramente la funcién de una ciudad segregadolasista, en la cual, la disputa por los
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espacios de expansion urbana estard en juego uleadégica de clases y de division

espacial del trabajo Obrera-Industrial y Técnica/s®s.

Para el afio 1967 se realiza el Plan Director datisino, el cual, como lo expresa Carrion y
Vallejo (1994) tiene una construccion desde uniédwide la accion social, la cual guiara las
inversiones en servicios y vivienda como parteadepbliticas redistributivas del ingreso y de

la contencion del avance social, es decir:

El Plan se realiza por las siguientes razones: kctieadizacion del Plan Jones Odriozola, el
débil control de la expansion urbana generado porseirden en la subdivision y uso del
suelo urbano por el auge de lotizaciones comercialesémta (1952) y posteriormente por
la aparicion del Sistema Mutual, el Banco de la Vivierd@®1) y la Junta Nacional de la
Vivienda (1973) (Peralta Arias 2016, 25).

Adicionalmente, el Plan Director de Urbanismo garas directrices de como las de
ocupacion de territorio, definiendo guias de usewddo y edificacion, pero sobre todo de
distribucion de la poblacion (F. Carrion y Valldjg94; Peralta Arias 2016), dichas
definiciones se podran territorializaron en unavaugoncepcion de la estructura de la ciudad,
donde la localizacién del equipamiento se fundaeentla propuesta de un sistema de
ciudad policéntrico, basado en tres tipos de dakkacion: equipamiento de ciudad, que
responde al conjunto de actividades globales deltodiudad; equipamiento de vecindad y.
equipamiento de barrio (F. Carrion y Vallejo 1994demas de un analisis especial de
ubicacion del nuevo centro de gobierno, los terfesterrestres y del aeropuerto en

Calderon.

En tal sentido la planificacién en este periodaigpone una dispersion policéntrica en la
ciudad, la cual, hasta entonces, se concentrabba@mtro Histérico la mayoria de sus
actividades econdmicas, sociales e institucionplegeso que genero dindmicas urbanas
dentro de la localizacién de actividades econdmjaasidenciales de las diferentes clases

sociales en el territorio diversas.

En el afio 1973 el Plan Director de Quito y su Aviedropolitana plantea por primera vez una

vision regional desde una perspectiva tecnocrgtregional del territorio de Quito (F.
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Carrién y Vallejo 1994), el ciclo econémico del bopetrolero trajo consigo la migracion
interna de poblacion de otras provincias a la dueaspecificamente al Centro de Quito-,
provocando la expansion urbana hacia los vallesatalrbano del territorio (F. Carrién y
Vallejo 1994), por otro lado, el ciclo econémicadra consigo la expansion del gasto publico
estatal en la ciudad de Quito, lo que provocargraneso de especulacion en el suelo, el cual,
se busca corregir mediante esta planificacionsarpde toda la planificacion y el interés
estatal en la aplicacion de la misma esta no fugbaga por el concejo municipal, sin

embargo, sera tomado como base para la planifitragibafio 1981 (Peralta Arias 2016).

El boom petrolero de la década de los setentag@ena reproduccion de capital mediante
expansion urbana en la ciudad de Quito de manemdknada y cadtica. Peralta (2016)
expresa que esta planificacion plantea como uruim&nto de ordenamiento urbanistico y
juridico, a fin de controlar, normar y racionalighidesarrollo fisico y espacial de la ciudad y
su area de influencia metropolitana. Adicionalmesgeradicaliza el modelo policéntrico de
estructura urbana y una nueva forma de organizatighrital, que permita: la
desconcentracion administrativa municipal y su deia urbano (F. Carrion y Vallejo 1994)
y fomentando la densificacién y policentridad matkamecanismos agiles y flexibles
(Peralta Arias 2016).

Siendo el afio 1993 se produce el Plan de EstruEspacial Metropolitana (1993) donde se
caracterizara una visioén neoliberal de la plandii@a generando nuevas funciones y
responsabilidades municipales, mediante una orgeidiz desconcentrada y delegada a través
de administraciones zonales y la posibilidad degesion gerencial (Vallejo Aguirre 2009),

la aplicacién de este plan tiene como elemento ativanla Ley Especial para El Distrito
Metropolitano de Quito 1993, donde se plantea con@ode sus caracteristicas principales
una ciudad policéntrica que permita la desconceidimade funciones del espacio central

hacia el resto de la ciudad y de la region, a sraedla creacion de administraciones zonales,
estructura policéntrica que es aupada en micr@negidesde la individualizaciones de las

entidades sociales urbanas (Peralta Arias 2016).

Sin embargo, la planificacion como se ha obserfedipgado un papel importante en la

estructura del hipercentro de la ciudad, hastd@ll®93 se hablaba de un modelo de ciudad
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policéntrica. En la planificacion de 2000-2009, 22D22 y 2015-2025 se observa un giro en

la apreciacion de esta morfologia de ciudad (\#ata).

Tabla 2.1Tratamiento de Centralidades en los planes (desde 28G12G25)

PGDT (2001-2009) PMOT (2012-2022) PMDOT (2015-2025)

Se pretende, el Fortalecer el Sistema El Plan prevé generar en
fortalecimiento de las Distrital de Centralidades| las centralidades toda la
centralidades menores | Urbanas y Rurales infraestructura posible
como estrategias de mediante la dotacion para atender la mayor
competitividad, y la equilibrada de cantidad de necesidades de
potenciacion de su equipamientos y serviciog la ciudadania,

periferia con la dotacion minimizando los

de infraestructura y desplazamientos y
servicios como soporte del promoviendo el desarrollg
desarrollo socioecondémicp local.

de su poblacion

Fuente: PGDT 2001-2009, PMOT 2012-2022, PMDOT 2015-2025

En este sentido, al parecer la consolidacion deciwtad policéntrica esbozada hasta antes de
los 2000 en la planificacion, es posteriormenteliada a un fortalecimiento de las mismas,
es decir, la planificacion ya asume la existeneiaid modelo de ciudad fortalecido, el cual,
contienen ya una distribucién espacial de los astque hacen ciudad, en tal sentido,
retomando lo expuesto en la Planificacién del DreflarTerritorial en el Distrito

Metropolitano de Quito planificacion considerarésde la planificacion de 1973 la idea de
generar una macro-centralidad desde la Av. Rio @bbborte hasta el parque de la Alameda
al Sur, fenbmeno que ha sido corroborado en lbgjima de (Arias 2015; Mancheno Ponce y
Rojas 2013; Cuenin y Silva 2010).

3. Movilidad de las Clases altas

La localizacién de las diferentes clases socialed espacio de las ciudades responde a
dindmicas materiales econdmicas y/o de categoeiastdtus de cada una de las mismas, en
el caso de la ciudad de Quito ambas dinamicas dwstreiido ciudad, por un lado, la
localizacion geografica como objetivo final el @produccion del capital mediante la renta o
extraccién de plusvalias, y por otro lado, la dd@ade espacios auto segregados, donde, la
exclusividad y homogeneidad de clase brindaba pacés de pertenencia a una clase

especifica y dominante.
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Para los afios de 1900 las clases altas se enamtmtalizadas en el centro histérico, con el
pasar del tiempo y debido a los problemas de haxérdo, provocado por la migracion
internd (Lopez Veintimilla 2017). En tal sentido, en 138%lan Ingeniero Polit Moreno
expresa ya una division de clases en cuanto a#izacion de las clases sociales, ya que los
terrenos del norte, solo estaban al alcance deam&sliy grandes fortunas, en cambio, las
barriadas obreras se localizaban junto a las fabdomo La internacional y Artigas en
Chimbacalle (Sur de Quito) (Campuzano et al., 196 lo cual un nuevo espacio de
localizacion de las clases altas emergi6é: La Maridnicialmente la resistencia al cambio de
varias de las familias de la clase dominante spal@iando varias familias iniciaron la
construccion de majestuosos palacios en la zondaamovilidad de las clases dominantes y
la clase media se movilizo a los alrededores gstasas a la construccion de la Ciudadela
Simén Bolivar en 1935 (Bustamante-Patifio y Her@larte 2017) véase Mapa 2.1 literal a).
Es asi que las clases dominantes valorizaron Elesmediante la construccion de parcelas
de alrededor de mil metros cuadrados (Bustamarit@eRaHerrero-Olarte 2017), la
conversion de la renta agricola en capital y aisierirse del sector agrario al inmobiliario
como inversion (Erazo y Carrién 2012) en tal sentitb simplemente la I6gica del prestigio
primo en la primera gran movilidad de las clastssala reproduccion y acumulacion del

capital previo era necesario para seguir con & die diferenciacion y dominacién.

Con la llegada del plan Regulador de 1944-45, lesecdominantes realiza la planificacion de
nuevos sectores de localizacion residencial, yaejueector consolidado de La Mariscal se
habia convertido en un nuevo polo de atracciémslelases medias y de la localizacion de
actividades economicas comerciales y financierast@nante-Patifio y Herrero-Olarte 2017;
Lépez Veintimilla 2017), menoscabando el paisajgiigectonico para el que fue creado
como Ciudad Jardin (F. Carrion y Vallejo 1994) dedorma las clases dominantes se
movilizaron por segunda ocasion para evitar loa@sp de heterogeneidad social
(Bustamante-Patifio y Herrero-Olarte 2017). Sin egdyaantes de dicha movilizacion era
preciso la creacion de otros espacios de residdosiauales son brindados desde la

planificacién de 1944-45, donde, las clases don@samediante los técnicos solicitan al

4 La poblacién de Quito paso de 40.000 habitantels364 a 80.702 en 1922

5 La acumulacion de las rentas monopolicas y difsades obtenidas en el centro de la ciudad, bajortaa de
alquiler (tugurio) o de la venta de los inmuebées)vertidas como capitales del sector inmobili§Emzo y
Carrién 2012)
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municipio la urbanizacién de los terrenos situaaldsorte del Colegio Militar y de los
alrededores de la Carolina (Erazo y Carrion 20&2se Mapa 2.1 literal b).

Para 1974 y 1982 la segunda movilizacion de leseslae consolidara en relacion a los
factores antes expuestos, pero sobre todo porceeniento de la expansion de las clases altas
derivadas de la explotacion petrolera, quienesajunto iniciaron sus nuevas localizaciones
en tres sectores en especifico: Sector 1: La Rrgdea Carolina; Sector 2: La Paz (Gonzalez

Suarez); y, Sector 3: Quito Tenis y el Bosque (Businte-Patifio y Herrero-Olarte 2017).

Desde la década de los ochentas el palimpsestodiledad de Quito, permite una movilidad
de las clases dominantes en dos espacios: 1)daization de los valles; y, 2) el hipercentro
como Centro Distrital de Negocios. Siguiendo a lz0geintimilla (2017) las clases altas se
movilizaron al Valle de los Chillos inicialmenteén €mbargo, la presencia de una poblacion
no acorde a su clase, evito la movilizacion conapietcia ese sector, por otro lado, el Valle
de Cumbaya pronto se constituira en el nuevo mslimlencial de las clases altas quitefias, en
pocos afios se doto de servicios exclusivos y dgmecbmo centros comerciales, colegios,
universidad y hospitales (Bustamante-Patifio y Her@arte 2017). En cuanto al segundo
espacio, el sector de La Carolina continué condntidse como un sector de aglomeracién de
actividades economicas financieras y de instituiesqoiblicas, comercio al por menor y
mayor; y, de localizacién de residencial de lasedaaltas (Cazamajor d’Artois 1992;

Bustamante-Patifio y Herrero-Olarte 2017).

Es asi que la tercera movilizacion de las clagas ah Quito se mediante la colonizacién de
los valles de Cumbaya y Tumbaco y la consolidad®nn hipercentro de Quito en los
sectores de la Carolina. A diferencia de lo exmupst (Lopez Veintimilla 2017) quien
sostiene que existen cuatro momentos de la modiliéaas clases, desde la evidencia
histérica y segun lo expuesto en Bustamante-Pwtlierrero-Olarte (2017) existen tres
ciclos de movilizacién de las clases dominantesl éerritorio, sin embargo, el tercer ciclo de
movilizacion se debe analizar desde dos momera@gpropiacion y posterior construccion de
espacios elitizados (Cumbayd) y la consolidacidagpacios ya urbanizados en centros

gravitacionales de las clases dominantes (hipeeéptQuito) véase Mapa 2.1 c).
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En la actualidad, se puede evidenciar como lag€ldsminantes ya han consolidado por
completo los espacios antes mencionados (Lopezindia 2017; Bustamante-Patifio y
Herrero-Olarte 2017; Salazar 2013), observandoaglani se puede evidenciar que: desde la
movilizacion de las clases dominantes en la dédadas 70s y 80s del siglo pasado hasta la
actualidad, los espacios que aglomeran a esteatifio altas no se han modificado en gran
manera.

Finalmente, es preciso indicar que las caractesistie residencia de las clases dominantes en
el territorio son diferentes en relacidn a las gnexficias y funciones que le puedan dar a los
espacios que construyen, como se ha observadaria telos estudios empiricos nos expone
caracteristicas relacionadas a la funcionalida@sighcio en cuanto a la localizacion y acceso
a servicios que se puede encontrar en distritasates de negocios (Hipercentro de Quito),
mientras que, para aquellas clases altas queae&ten el periurbano se evidencia una
I6gica en relacion a las caracteristicas de caliigadda y dimensiones de vivienda.

Mapa 2.1. Movilidad histérica de las clases altas quit&8@6-2015

Movilidad residencial de las Elites Quitefias (1990-2015)

Leyenda

I ciites Quitenas 1956
Crecimiento Urbano 1871
I 1760 1983
| RE:S | EE:Y
N 1ozt I 200s
[T 1028 Hl 2015

- Movilidad Residencial

Recaopilacian historica de |a
movilidad residencial de
las elites quitefias en 5

tres ciclos
FLACSO

P e

Fuente: Bustamante-Patifio y Herrero-Olarte (2017);

- ] Lépez Veintimilla (2017)
P i 0 125 25 5 Kilometers Elabaracion: El Autor
= e
¥ g, cuto Tons | '
Quito Tenis r

4

- -
: = -La Carolina
75'2”1# -La Pradera

C)\

Fuente: Bustamante-Patifio y Herrero-Olarte 2017
47



4. Movilidad de las Actividades Econdmicas

Las relaciones de produccion que las sociedadestragan son un pilar fundamental en las
morfologias de las ciudades, en tal sentido lassusle convierten en espacios de produccion
con caracteristicas especificas. En tal sentidoutiad de Quito desde tiempos pre
hispanicos fue construida como una ciudad espanifote para la administracion de las
estructuras de poder, sin embargo, los flujos t#dambio entre la producido y lo

consumido obliga a que los individuos a la prodit@ compra de bienes necesarios para la
sobrevivencia, generando de esta forma actividadesomicas que son estructurales de los
espacios construidos, posteriormente, las diveasiibnes de dichas actividades econémicas
por fuera de las légicas de necesidad se iran sloreios procesos de produccion y
comercializacion. En tal sentido, es preciso aankt contexto de las actividades econdmicas
de la ciudad de Quito, cual es su estructura ecmadyria localizacion de las mismas a través

del tiempo.

Las actividades economicas a finales del siglo KI894) e inicios del siglo XX (1914)
como lo expone Kingman Garceés (2006) tuvieron camén su estructura, para el afio 1894
la ciudad se concentraba en el centro historicas@énapa 2.2) donde la distribucién de las
actividades econémicas era la siguiente: 39% sladtvidades registradas son parte del
comercic® el 28% de los establecimientos estaban vinculadogares como espacios de
socializaciorn, 16% Artesania$9% Servicios Diverso8% son establecimiento de

actividades manufacturer#s.

En el afio 1914 la economia de la ciudad de Quitmbé diversificado, teniendo como
resultado un incremento en el numero de estableotmivinculados al sector artesanal, pero,
sobre todo, un incremento en actividades econdwnicalladas al sector de servicios,
principalmente los bancos y casas de préstamostmolado, existe un decrecimiento de las
actividades vinculada a la manufactura provocadaglgncremento de las importaciones en

ciertas actividades como la industria de chocalatestilados y fideos (Kingman Garcés

6 Comercio: almacenes, abarrotes, boticas, cortefigones, librerias, platerias, pulperias, parias,
relojerias, comercios especiales, ferreteriasffiag, bazar.
"Espacios de socializacion: billares, cantinas,hghi@s, estanquillos.
8 Artesanfas: colchonerias, cigarrerias, curtiembre.
9 Servicios Diverso: servicios financieros, hotelejos, caballerias, fondas, fotografia, herrgrizauquerias.
10 Actividades Manufactureras: fabricas de alfardéhricas de chocolate, fabricas de cerveza, fabie
chocolate, fabricas de espermas, fabricas de fid@mscas de destilacién, fabricas de ladrilldsjgs, fabricas
de jabdn, fundiciones e imprentas.
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2006), estas nuevas dindmicas econdémicas quedaccenfrenta son dadas por la llegada del
ferrocarril, el cual, trae consigo un mayor flupneercial a la interna del territorio nacional y

en relacion a los mercados extranjeros (Gomezju2ads).

Siguiendo a Cazamajor d’Artois y Godard (1990) gagerealizan un estudio sobre la
migracion de las actividades financieras en laadu@uito ver mapa 2.2, se puede evidenciar
la movilizacion de las actividades financieras,dasles, como se puede observar por su
movilizacion en sus centros de gravedad cambiatpasar del tiempo entre los sectores de
la expansion urbana. En tal sentido las instituesdimancieras se movilizan en el espacio
debido a una falta de atraccién por el espacicegtén abandonando, en manera general se
puede observar que los sectores del Centro Histgria Zona de Transicién son
abandonadas debido a condiciones socio-espadiatgsigacion, degradacion morfologica y
densificacion), problemas de circulacion y estaamientos, ademas de la movilidad de las
clases medias y acomodadas a otros sectores, caallaleja de ser un espacio idéneo para
la localizacion de las casas matrices de las uiegtites financieras (Cazamajor d’Artois y
Godard 1990).
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Mapa 2.2. Movilizacién de las actividades econémicasQ1%B7)

Desplazamiento de los centros de gravedad bancarios (1960-1987)
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Para el afio de 1987 el sector de La Mariscal esrgto gravitacional de las casas matrices de
las instituciones financieras, sin embargo, compusele observar en la tabla del mapa 2.2 en
los ultimos afios la localizacion de las casas werinicia a cambiar nuevamente al sector

Norte de la ciudad (La Carolina), lo cual, perneitdenciar un nuevo desplazamiento.

Acorde a lo manifestado por los autores:

Las sedes se establecen en funcién de criterios qua Emrauenta el prestigio del barrio, el
atractivo de los ejes y el entorno del paisaje urblaampoblacién potencial que acude a las
ventanillas de las casas matrices y de las sucursabegptes es un factor cuyo peso
interviene en la apertura o en el traslado de una sedePpr otra parte, la infraestructura
bancaria (sedes y agencias) esta mucho mas destarefil norte que en el sur de la capital
[...] (Cazamajor d'Artois y Godard 1990).
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La ciudad de Quito a lo largo del tiempo se haciolesolidando como un espacio que
concentra un gran nimero de actividades vinculadsector servicios, como se puede
observar en la informacion del figura 2.5 con riéla@ los tres sectores de la economia el
canton de Quito, tiene una mayor concentraciomdelero de empleos en sector terciario en
promedio desde el afio 1990 al 2010 el 70% del det@mpleos pertenecen dicho sector,
mostrando de esta manera la alta concentraciootidédades econdmicas de servicios que el
cantén provee, lo cual, se evidencia en la conaeidm de la localizacién de las empresas en
la ciudad ya que del ranking de las 1.000 empnesasgrandes del Ecuador, Quito acoge a
mas del 55% de las mismas.

Figura 2.5. Empleos en los tres sectores de la ecand@®90-201p
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Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

Realizando un analisis por sector la ciudad acedagsi10 empresas mas grandes por
actividad econdémica al 100% de las empresas endVii@anteras, el 90% de empresas en
construccion, el 80% de las empresas en Alojamigiservicios de comidas y actividades
profesionales y de administracion, al 70% de lagresas de salud e industrias
manufactureras, y al 60 %de las empresas de lariafadn y comunicacion (Municipio del
DMQ s. f.).

En cuanto a la localizacion de las actividades @eicas mediadas a través del empleo en la
ciudad de Quito estas en su gran mayoria localigadas parroquias urbanas y cercanas al

Centro-Norte, en las parroquias de Centro HistoBadisario Quevedo y Concepcion
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(Hipercentro) de la ciudad (Arias 2015), por oadd, la densidad de empleo mas alta que
Mancheno Ponce y Rojas (2013) determinan en sajtrate encuentra localizada en el
hipercentro de la ciudad, el cual, comprende sestoomo La Carolina, La Mariscal y el
Centro Histodrico, mostrando de esta forma queudad de Quito, tiene una estructura de

actividades economicas policéntrica (Mancheno PgriRejas 2013; Arias 2015).

Adicionalmente, Mancheno Ponce y Rojas (2013) pkmuna jerarquizacion de las
centralidades de la ciudad de Quito, en la cuardebhan que la Centralidad de la Carolina
(hipercentro) es el espacio de aglomeracion deidaties econémicas que mayor incidencia

tiene en la atraccion de todo tipo de empleo.

Como se ha podido observar, las aglomeracionestidades econdémicas en la ciudad
desde finales del siglo XIX hasta la actualidad éstado vinculado al sector terciario, sin
embargo, al igual que lo sucedié con los lugaregsieencia de las clases sociales, las
actividades econdmicas sobre todo las terciariasitigrado en conjunto con el crecimiento
urbano y la movilidad residencial de las clases; giferencia de esta Ultima las actividades
econdmicas han logrado consolidar un espacio damepara la reproduccion de sus

actividades, el hipercentro de la ciudad.

5. Sobre la renta y el valor del suelo

El valor del suelo a diferencia de los precios tlesobienes, no responde simplemente a las
dindmicas del mercado, la formacién del valor dels responde a factores adicionales como
la localizacion de los bienes, la dotacion de s@sgique tiene dicha localizacién, quienes
habitan en el espacio e incluso aspectos ambisrdaleespacio, adicionalmente existe una
fragmentacion dentro del proceso social del vadbisdelo, ya que este se vincula a la
atomizacion de espacios, es decir, dinamicas difesgara el mismo proceso (Schapira
2001); en otras palabras, el precio de ventagpelao construido no es homogéneo en la
ciudad, podemos decir que en esto se distinguérae lenes, y obedece a fenébmenos que

no se relacionan con las condiciones de producianamillo Gonzalez 2008, 136).

Es asi que la valorizacién del suelo en la ciuda@dito, no ha sido la excepcion, desde la

época colonial, ha existido una diferenciacion rmdacentre el valor del suelo de las
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diferentes clases sociales y de igual manera aeotige de actividad econdémica en el
espacio.

Debido a la limitacion de informacion que se pasaare la valorizacion del suelo, se ha
recurrido a informacion documental de autores gaegi@mente han estudiado el valor del

suelo en la ciudad de Quito.

Mapa 2.3. Valor del suelo ciudad de Quito 1914
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Fuente: Kingman 2006

En la primera parte del siglo XX la heterogeneigadal en el centro histérico y la estructura
de la ciudad permite evidenciar que el valor delsse encontraba localizado en los
alrededores de la plaza grande, predios que dasdpdrticion de tierras en la fundacion de
la ciudad estuvo en manos de las clases altastiilie de Kingman Garcés (2006) permite
evidenciar que las propiedades mas caras se ealbanten la zona central mientras que los

precios de la periferia variaban segun su ubicatiéaia el norte o hacia el sur.
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Con base en el estudio realizado por (D. Carriét®),3quien con base en la recopilacion de
informacion por medio de los anuncios de peridédiam$a época determina el valor del suelo
para 1962 y 1975, con el objeto de identificaelsa del suelo en ciertas zonas de la ciudad
de Quito. En el mapa 3 se puede observar el val@swtlo para el afio de 1962, donde,
claramente se puede identificar que las zonas @yomnvalorizacion son el Centro Historico
en primera instancia con alrededor de 600 millaigesucres, seguidos por la zona de La
Mariscal con 540 millones de sucre, concordandde@@xpuesto en la movilidad residencial

de las clases altas y de las actividades economéeaa este Gltimo sector.

Mapa 2.4. Valor del suelo ciudad de Quito 1962
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El ciclo econdmico que se presentd a inicios dtmada de los 70s produjo una expansion de
la mancha urbana, una nueva movilizacion de laeslaltas quitefias y un continuo
desplazamiento de las actividades econdmicas,sahanfiempo, el precio del suelo en Quito
sufre incrementos radicales, esa asi que el sgetba Carolina sufre tasas de crecimiento
exorbitantes de hasta un 14.900% (D. Carrién 1979).
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Mapa 2.5. Valor del suelo ciudad de Quito 1975
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Observando el Mapa 2.5 se evidencia que el valsudto para el afio 1975 tiene

modificaciones en cuanto a su localizacion, yaeju@entro Historico, y la zona de transicion

no poseen los valores del suelo mas alto, sin eyapkr consolidacion del valor del suelo

alto en la ciudad de Quito se localiza en los sestde La Mariscal, La Praderay un

segmento de La Carolina, con precios que osciltre dr600-11.000 millones de sucres, en

una segunda seccion se puede encontrar al set®atde, algunas zonas del centro-norte

con precios entre los 2.500 a 4.500 millones deesucsiendo las zonas mas representativas

de la época debido a la demanda por las clasesaswditas por localizar sus residencias y a

las diferentes actividades econémicas que se tacah en el lugar. (Tupiza y D’Ercole

2001).
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Castelli (1992) realiza un mapa con base en larnmdoion de la Direccién de Avalluos y
Catastros del IMQ afios 1985-1991, donde, se puesknear el emplazamiento de dos
sectores que han sufrido procesos de especulaciéraljos valores del suelo: 1) el sector de
La Carolina, Mariscal Sucre, La Paz y Guapulo catips que varian entre 2,9 y 4 dolares
americanos por metro cuadrado; y, 2) El proceseasativo de los circuitos de las avenidas
Amazonas y Naciones Unidas debido a la localizad@diferentes matrices de entidades

financieras y centros comerciales como El Caradidhquito ver Mapa 2.6.

Mapa 2.6. Valor del suelo ciudad de Quito 1991
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La consolidacion del hipercentro de Quito como espde aglomeraciones de residenciales

de las clases altas y de actividades econdémiazaliai su consolidacion a largo plazo como

un sector con valores del suelo entre los mas déda ciudad.
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Para el afio 2000 el Municipio de Quito en Conjurdp el Instituto de Investigacion para el
Desarrollo (IRD}! realizan el Mapa 2.7 sobre el valor del suelolddMQ, en el cual se

puede evidenciar en color azul intenso valores && 173 ddlares americanos por metro
cuadrado, valores maximos en la ciudad los cuel@sisden identificar en los sectores de La
Mariscal, La Pradera, Quito Tenis y La Carolinaparsegundo anillo se evidencia la
localizacion del valor del suelo entre 103 y 17Rdss americanos en sectores de la Eloy
Alfaro, El Batan, Gonzales Suéarez y el Valle de Gayd, evidenciando de esta forma la
consolidacion del hipercentro, pero, ademas eldrme la colonizacion del Valle de

Cumbaya.

Mapa 2.7. Valor del suelo ciudad de Quito 2000
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Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 2000

Finalmente, con base en las Areas de Intervencioritivas Urbanas (AIVAU) para el afio

2012 se realiza el mapa 2.8 en el cual se puedsvalnsa nivel macro que la consolidaciéon

11 Por su nombre en francés
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del Hipercentro de Quito como espacio de mayorrizgoion del DMQ, con valores entre los
291 a 1.485 dodlares por metro cuadrado; y, de raategagregada que el sector de La
Carolina y especial las Avenidas Amazonas, Nacithedas, Republica del Salvador y

Shyris son arterias viales donde el valor del saslel punto maximo de toda la ciudad.

Mapa 2.8. Valor del suelo ciudad de Quito 2012
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6. El hipercentro como espacio gravitacional del gatal econémico y social

El hipercentro como espacio gravitacional del edgis un espacio, donde, se han articulado
de manera singular, actores hegemoénicos que haaades, por un lado, la planificacion
desde el Municipio en el afio 1973 ya le otorgaspaeio privilegiado, donde se busca la
consolidacion de una centralidad, por otro ladopdeilizacion residencial de las clases altas
en el DMQ ha tenido como una de sus paradas etédipgo, presumiblemente debido a las

caracteristicas localizaciones, la cercania aifesethtes espacios laborales, servicios de ocio,
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entre otras externalidades positivas que se hacré@mdo, l6gica parecida a la sufrida por la
relocalizacion de las actividades econdémicas, daselpuede evidenciar la movilizacion a
nuevos espacios creados por la clases altas encstiszaciones, ya sea por atender a dicho

mercado o por cercania entre el lugar de residgndéatrabajo.

El valor del suelo como fendbmeno especulativo ahicente, es paralelo a la movilizacion de
las clases altas y de las actividades econdminag) segundo momento, el valor del suelo no
necesariamente, deviene de un proceso especukitiog de la consolidacion de espacios
fragmentados que poseen ciertas caracteristicagatprizan los bienes inmuebles,
caracteristicas que previamente fueron constr@dgsocesos especulativos y de extraccion

de plusvalias.

En tal sentido, después de haber realizado ursandétallado histérico de ciertos fenébmenos
que han llevado a la consolidacion de espaciohgnesido vividos y capitalizados por las
elites quitefias a través de la historia permitiesaidar la historia de movilidad residencial y
de actividades econdmica de servicios que ha gemewsa correlacion directa con el valor
del suelo en el Hipercentro de la ciudad de Qesqyreciso, plantearnos ciertas preguntas

gue no se han podido solventar:

7. Preguntas de Investigacion

» ¢Es el Hipercentro de la Ciudad de Quito un espagioaglomera Unicamente a las
estratificaciones altas en cuanto a su lugar déeesia?

» ¢ Es el Hipercentro de Quito el espacio de mayajesneeraciones de actividades
econdmicas de servicios?

» ¢ Es el valor del suelo un fenédmeno que esté ecigela la localizacion residencial de
las clases sociales y a la localizacién de lasidaties econdmicas de servicios
corroborado de manera estadistica?

» ¢ Existen relaciones sociales que en marcadoseeliés mecanismos permiten una

distribucion de la renta del suelo diferenciadaralehipercentro de Quito?

8. Hipotesis
Las construcciones historicas de los espacios éamrdinado que en la actualidad el

hipercentro de la ciudad presente caracteristieasdgubcentro de aglomeraciones de
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actividades econdmicas como residenciales, sin iyopan el transcurso de la construccion
de dicho espacio han existido diferentes claseéalesque han buscado realizar capturas de
rentas de suelo y mediante la constante especuldeldrecio del mismo. En este sentido
debemos debatir sobre si el valor del suelo nd esseltado Unicamente del mercado como

espacio articulador, sino, de los diferentes astqte interactdan en el mismo.

9. Objetivo General
» ldentificar las relaciones sociales existentesaqubusca de una vinculacién directa
con el valor del suelo pueden participar de latasedel suelo; y, en dicho proceso de
valorizacion genera espacios sociales diferenciddasptura de rentas urbanas del

suelo.

10. Objetivos Especificos

» Localizar y analizar las diferentes estratificaei®sociales existentes mediante la
construccion de un indice de nivel socio econémico.

* Localizar y examinar las actividades econdémicasgdgas productivas en el
hipercentro de Quito

» Determinar la relacion estadistica espacial deiktencia de una relacion entre el
valor del suelo la localizacion residencial dedases sociales y a la localizacion de
las actividades econdémicas de servicios.

» ldentificar los diferentes mecanismos medianteiades las relaciones sociales de
clases permiten la valorizacion del suelo y genesmacios diferenciadores de captura

de renta del suelo.
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Capitulo 3
Apartado Metodoldgico

1. Metodologia y Método
Las ciencias sociales y en particular los estudlibanos al ser un area del conocimiento
multidisciplinar han permitido un aproximamientcde lo epistemoldgico diverso y mas aun
desde los métodos que materializan las metodolog&das. Ante lo cual, tanto la
metodologia como el método permiten ser el puemdamental entre la abstraccion de las
ideas y la materializacion de los resultados, nmedikas verificaciones de existencia de los

fendmenos en estudio.

Con base en lo expuesto en el capitulo Il de lsgmte investigacion tiene dos dimensiones
de analisis: a) inicialmente se busca identifiage fpndmeno de aglomeracion predominante
en la valorizacion del suelo, partiendo como sgjgiara el andlisis el nivel socio econémico
de los residentes o las actividades econémicanirbp segunda dimension busca comprender
los fendmenos y las relaciones sociales de clasedeterminantes en la valorizacién del
suelo presenta para dicha valorizacion y sobre ¢odw se relaciona en el proceso de

localizacion, acumulacién e interaccion en susaehps espacios construidos.

En la primera etapa del estudio se aplicara unsimée corte cuantitativo utilizando
herramientas de la estadistica y la econometricedpde esta forma se busca identificar las
diferentes caracteristicas socioecondémicas deefadantes del hipercentro de la ciudad de
Quito para el afio 2010 y las aglomeraciones deaorga@mo variable proxy para cuantificar
las actividades econdémicas. Posteriormente, medianitilizacion de la econometria
espacial se busca identificar las relaciones Isaddeinteraccion entre las dos variables antes
mencionadas y el valor del suelo; generando metiside impacto para identificar cual de
los dos fendmenos espaciales es el aquel de megmomerancia en la valorizacién del

suelo.

En cuanto al uso de la metodologia y métodos etialis el objetivo de su utilizacién
permitir realizar una profundizacion sobre el ade®omayor impacto dentro de la
valorizacion del suelo, mediante la realizaciéredgevistas a los individuos que conforman

cada uno de los campos sociales ya sean de cldseaabividades econdémicas; y, de esta
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manera entender las relaciones, subjetividadescylaciones que han permitido construir
los espacios sociales y fisicos con sus respectarasteristicas de valorizacion del suelo. En
tal sentido, es evidente la necesidad de la utibrade métodos mixtos como el instrumento

adecuado para la consecucion de los objetivosgadns en esta investigacion.

2. Fuentes de informacion

La informacién para el presente estudio proviendadetipos de fuentes de informacién:
fuentes primarias las cuales son fuentes de infddmajue proporcionan datos de primera
mano y fuentes secundarias las cuales correspardgados de fuentes primarias que han

sido ya procesadas o sintetizadas (Salinas Megu@dedenas Castro 2008).

En el presente caso de estudio se ha trabajadafoomacion primaria recopilada para la
segunda parte del proceso empirico mediante esitasva actores seleccionado acorde a los
resultados obtenidos de la modelizacion mateméatjcsecundaria recogida de diversas

instituciones publicas como se puede observar &bla 3.1:

Tabla 3.1Fuentes de informacién

Tipo de fuente Operacion Institucion

Primaria Entrevistas personales Entrevistados
Censo de Poblacion y
Vivienda 2010 (CPV) Instituto Nacional de
Censo Nacional Econémicq Estadisticas y Censos

. 2010 (CNE)

Secundaria - —
Base de informacion de las| . . . .
" i Distrito Metropolitano de
Areas de Intervencion . . !

: Quito/Direccion de

Valorativas Urbanas y Catastros
Rurales DMQ 2010. '

Fuente: INEC 2018 y DMQ 2018

El CPV tiene por objetivo determinar la magnitustrectura crecimiento y distribucion de la
poblacion y de sus caracteristicas economicasalesgr demogréficas de la poblacion
(Instituto Nacional de Estadistica y Censos 20d0)uanto, al CNE proporciona una
recuento de cada una de las unidades econémica®gieeman el sector productivo, asi
como el registro de sus caracteristicas princigatssituto Nacional de Estadistica y 2010).
Sobre la base de informacion de las Areas de keneign Valorativas Urbanas y Rurales
DMQ 2010, ésta se respalda en lo dispuesto endarfanza Metropolitana No 303 del 23 de

62



diciembre del 2009, la cual dispone el calculoadedloracion masiva del catastro del DMQ
(Municipio del DMQ 2009).

3. Métodos mixtos de investigacion

Los métodos y las metodologias usualmente puedamstindidas en sus significados y
significantes, en tal sentido, como lo expresatl5e2004) la metodologia discute los
fundamentos epistemoldgicos del conocimiento yferehtes relaciones de la misma en la
produccion de conocimiento, ademas de la constinatibjetiva del investigador y su
interaccion con los agentes sociales. En tantcéébdo o modo de procedimiento son
herramientas que posibilitan indagar, esclare@atggorizar segmentos de la realidad que se

han definido como problemas (Aguilera Hintelhol@é4.3, 86).

En tal sentido, la utilizacién de métodos mixtossaeciente, sobre todo, se ha intensificado
en las dltimas dos décadas del siglo 20 (Bazel&@$)20os métodos mixtos permiten la
articulacion directa entre dos puntos de vistagignaaticos como son: el positivista 0 neo-
positivista y el constructivista, brindando un@aiativa integradora a la construccion de
métodos de investigacion que con el tiempo hanlazsgo las visiones paradigmaticas

puristas en los estudios sociales (Sautu 2004).

Se podria resumir a los métodos mixtos como un oad@meo para la combinacion de datos,
ya que, con su disefio de palabras, imagenes \tidasr@ueden ser articuladas para agregar
significado a los numeros (Hesse-Biber 2011), pewbre todo, un tratamiento mixto de
métodos como un término genérico que incluye; auatdnvestigacion que incorpora
multiples fuentes y tipos de informacion y/o mi#gpaproximaciones en el analisis de la
informacion, y que finalmente producen un anatigisnformacion que ocurre antes de las

conclusiones finales sobre el problema de investigaBazeley 2018).

Existen diferentes aproximaciones en el disefi@slenétodos mixtos de investigacion, la que
se utilizara para la presente investigacion esliggee presenta un disefio de explicacion
secuencial, es decir, la recoleccion de informagiénalisis cuantitativo es seguido por un
componente cualitativo de interpretacion, respaldate esta manera los resultados
cuantitativos (Plano Clark 2010 citado en Bazel@18).

63



Es asi que, se iniciara por la construccién demet@dologia cuantitativa mediante la
utilizacion de la econometria espacial; especiferam Local Spatial Model (SLX) (Vega y
Elhorst 2015), posteriormente se realizara un sisgor medio del uso de las entrevistas
personales las cuales se vinculan directamentesgraradigmas de la metodologia
cualitativa, de esta forma, se busca una integnatgéambas metodologias con el Unico fin de
poder identificar el actor de mayor preponderaaaiga construccion del valor del suelo y

finalmente analizar las relaciones subyacentediato fenébmeno.

4. Metodologia cuantitativa

4.1. Variables y procesamiento de datos

Las variables como caracteristicas o cualidadéssdebjetos de estudios, son cuantificadas
de distintas formas y responden a diferentes tipjatode las mismas (Cea D’Ancona 2009),
sobre todo cuando las mismas son tomadas de fustesdarias o deben ser construidas
especificamente para un determinado fin dentra @e/estigacion, en este sentido, para la
presente investigacion se ha podido evidenciaxifdencia de variables que seran usadas en
el modelaje econdmico matemético, pero que no caesitran completamente disponibles,
por lo que den ser trabajadas, a continuacion sdepabservar un detalle de la misma (ver
tabla 3.2:

Tabla 3.2. Estado previo de variables

Variable indice Dificultad Tratamiento
Nivel Socio Indice de nivel socic Creacion de indice, Uso de herramientas
Econdmico econémico variable no estadisticas para la
disponible en construccion del
operacion del CPV modelo.
2010
Aglomeracion de Numero de Sin mayor dificultad
actividades empleados por
econlémicas unidad de analisis
espacial
Valor del Suelo Las unidades d Homologacion de Mediante euso de
analisis espaciales unidades espaciale: software geografico
son distintas a las de analisis se homologan
otras dos variables unidades espaciales
de estudio de andlisis.

Fuente: INEC 2018 y DMQ 2018
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A continuacion, se realizara una descripcion dafallde cada una de las variables y su

respectivo tratamiento realizado.

4.2 Estratificacion Social

Las condiciones de vida usualmente han sido medigl&srmas unidimensionales, ya sea
mediante los ingresos o los gastos, algunas aramb de caracterizar a la poblacion han
sido su nivel educativo, tipo de ocupacion laberdte otras variables. Sin embargo, en las
Gltimas décadas con ayuda de herramientas estadisttimo los modelos de componentes
principales han permitido generar indices multidisienales que agrupen caracteristicas
poblacionales y eficientemente permite generad@&stantos l6gicos buscando una

estratificacion social integral.

4.2.1. Andlisis de componentes principales categoos

El analisis de componentes principales categopeoenece a la familia de las metodologias
de analisis de factores, dentro de las cualesaeptran el escalamiento optimo y
multidimensional (Hair 1999). Existen cuatro pracaiéntos de relacionados con la
ejecucion del escalamiento 6ptimo: analisis deespondencias simples (ANACOR), analisis
de correspondencias multiples u homogeneidades (MCBY| andlisis de componentes
principales categoricas (CATPCA) y analisis nodinge correlacion candnica (OVERALS)
(Hair 1999).

El analisis de componentes principales clasicoaedl conjunto original de variables a un
conjunto mas pequefio de componentes no correlalsrgpe capture la mayor parte de la
informacion contenida en los variables originalespfa 2007), sin embargo, al tener

variables de tipo cualitativo es necesario recarotra metodologia en la cual se dé respuesta
a las caracteristicas que califican a las variaklesal sentido se utilizara el modelo CATPA.
El modelo CATPCA permite contabilizar los patrodesvariacion en un solo conjunto de
variables de niveles de medicién mixtos, con etlérdescribir estructuras o patrones en las

relaciones entre dichas variables (Hair 1999).

En tal sentido lo que el modelo permite es encontnazalor cuantitativo para cada categoria

de variables nominales y ordinales de caracteatsticalitativas, con lo cual finalmente se
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puede realizar un re escalamiento para obteneuntaje en una escala deseada en el anexo 1
se puede observar con mayor detalle el procedimigiiizado y la técnicamente lo realizado.
En cuanto a la seleccion de variables necesariadaaonstruccion del indice de nivel socio
econdmico (NSE, estas pueden ser realizadas mediargnalisis de componentes

principales (ACP) exploratorio, para determinamejor grupo de variables necesarias para
una correcta caracterizacion, sin embargo, condrases trabajos de Tapia (2007) y((Eglez
Armas y Pérez Huachamboza 2017) quienes constingéres de estratificacion social con
base en los censos de poblacion y vivienda pafaeR001, permiten tener ya una serie de
variables que se cruzaran entre si para determmaonjunto preliminar de variables que se
tomaran en cuenta, posteriormente se realizé uredgeandlisis y se obtuvo un conjunto

final de variables que seran utilizadas para edgre documento (ver anexo 1).

Con base en lo expuesto en el anexo metodolégiobtseo que las variables definitivas
utilizadas para la obtencion de los valores ne@espara construir el puntaje de nivel socio
econdmico, son los presentados en la tabla 3.2ledea puede identificar las variables

utilizadas, el tipo de variables y su respectivantificacion re escalada.

Tabla 3.3. Tabla de valores obtenidos de modelo ACP

Cuantifi
Categ _ Cuantlflca Mini Re Maxi | c&cion
. Variables ciones escalani Re
oria A mas | . mos
Optimas iento escaladg
(100
Dispone este hogar de espacio con instalaciones y/o ducha gaméarse
1| No tiene -2,62 0,00 0,00
2| Compartido con varios hogares -1,73 |-2,62| 0,89 | 3,06 1,24
3| De uso exclusivo del hog 0,44 3,06 4,25
Dispone este hogar de servicio de teléfono convencional
1|No -0,63 0,00 0,00
2|Si 158 | 003 221 %[ 308
Dispone este hogar de computadora
1|No -1,03 0,00 0,00
-1,03 2,00
2|Si 0,97 2,00 2,78
Tipo de vivienda
Otra vivienda 474 0.00 0.00
1] particular/Choza/Covacha/Rancho ' ' '
2| Mediagui -3,96 | .4,74| 0,78 | 509 1,08
3| Cuarto(s) en casa de inquilinato -1,93 2,81 3,90
4| Departamento en casa o edificio/Casa/Villa 0,35 5,09 7,07
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Via de acceso principal a la vivienda

1| Otro/Camino, sendero, chaqguifian -0,46 0,00 0,00

2| Calle o carretera lastrada o de ti -0,93 1,31 1,82

3| Calle o carretera empedrada -0,63 [-3.06/ 169|358 235

. ngI(I:%r?;thrcr)etera adoquinada, pavimentada o 0,26 358 4.97
Material predominante del techo o cubierta de la vivienda

1| Otros materiales/Palma, paja u hoja -5,09 0,00 0,00

2| Teja/Zinc _ _ -1,84 500 3,25 5,70 4,52

3| Asbesto (Eternit, Eurolit) -1,21 3,88 5,40

4| Hormigon (losa, cemento) 0,61 5,70 7,93
Material predominante de las paredes exteriores de la vivienda

Otros materiales/Cafia no revestida/Cafa

1| revestida o bahareque/Mad 6,88 0,00 0,00

2 | Adobe o tapia -2,78 | 6,88 410 | 817 5,70

3| Ladrillo o bloque 0,00 6,88 9,57

4| Hormigon 1,28 8,17 11,36
De donde proviene principalmente el agua gue recibe la vivienda

. roetpr)gr(tﬁj%ua lluvia/albarrada)/De carro 7,46 0,00 0,00

2| De rio, vertiente, acequia o canal 5,13 |.746| 233 | 7.64 3,24

3| De pozo -2,70 4,76 6,61

4| De red publica 0,18 7,64 10,62
El agua que recibe la vivienda es

. mc;(;ieocslbe agua por tuberia sino por otros 3,37 0,00 0,00

2| Por tuberfa fuera del edifi(_:io, lote o terrenq  -1,70 756 4,36 7.90 6,07

Por tuberia fuera de la vivienda pero dentrp

3| del edificio, lote o terreno -0,98 6.07 8,43

4| Por tuberia dentro de la vivienda 0,21 7,90 10,99
El servicio higiénico 0 escusado de la vivienda

1| No tiene -3,34 0,00 0,00

2| Letrina -2,74 1,10 1,53

s oo apors vege©* | 121|013 200 | 642|412

4| Conectado a pozo séptico -1,52 3,27 4,54

5| Conectado a red publica de alcantarillado | 0,16 6,42 8,92
Principalmente como elimina la basura

2| La arrojan en terreno baldio o quebrada 236 |74 046 | 591 0,64

3| Por carro recolect 0,07 591 8,22
Nivel Educativo del jefe del Hogar

1 1| -2,22 0,00 0,00

2 2| -2,02 |-2,22| 0,21 | 4,72 0,29

3 3] -1.81 0,41 0,57
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4 4| -1,60 0,62 0,86
5 5/ -1,40 0,82 1,14
6 6| -1,19 1,03 1,43
7 7/ -0,99 1,23 1,71
8 8| -0,78 1,44 2,00
9 9| -0,58 1,64 2,28
10 10| -0,37 1,85 2,57
11 11| -0,17 2,05 2,85
12 12 0,04 2,26 3,14
13 13 0,24 2,46 3,43
14 14| 0,45 2,67 3,71
15 15| 0,65 2,87 4,00
16 16| 0,86 3,08 4,28
17 17 1,06 3,29 4,57
18 18| 1,27 3,49 4,85
19 19 1,48 3,70 5,14
20 20| 1,68 3,90 5,42
21 21| 1,89 4,11 5,71
22 22 2,09 4,31 5,99
23 23 2,30 4,52 6,28
24 24| 2,50 4,72 6,57
Tiene este hogar cuarto o espacio exclusivo para cocil
1|/No -3,47 0,00 0,00
2| Si 028 | > 376 | 37®[ 523
Cuantos focos ahorradores tiene su vivienda
1/0 -1,20 0,00 0,00
2(1-3 -0,67 0,53 0,73
3/4-5 -0,14 1,06 1,47
416-7 0,39 1,59 2,20
5/8-9 002 | 10 511 370 20
6(10-11 1,45 2,64 3,67
7112 -15 1,98 3,17 4,41
8(16 - 96 2,50 3,70 5,14
Suma de valores maxin 71,93| 100

Fuente: Censo de poblacion y vivienda 2010

Como resultado se ha obtenido un indice de egteatibn social el cual acorde a las variables
antes expuestas permite una discriminacion dedgarks asignandole puntajes segun el
acceso a ciertas caracteristicas especificas desbyeservicios las cuales determinan su nivel

socio econémico.
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Analizando la distribucién del indice obtenido (fig 3.3) se puede identificar que la mayor
concentracién de la poblacién se localiza de lopwB@ios en adelante, lo cual muestra
claramente una alta concentracion de hogares camalsicondiciones de vida, los mismos
gue tiene acceso a niveles de educacién medianamakwos, condiciones de vivienda en su
mayoria de casas y departamentos, con paredessygrishuen estado y acceso en general a
condiciones de vida urbana relevantes.

Figura 3.1. Distribucion del indice de NSE en la ciudaQudio

Mean = 82,1141
. Std. Dev. = 10,69454
E N = 603.643

T T ]
,00 20,00 40,00 60,00 80,00 100,00 120,00
NSE

4

3

Frequency Percent

2

Fuente: Resultado del Censo de poblacién y vivienda 20

4.3. Aglomeraciones de actividades econémicas
La construccién de las aglomeraciones de activeladendmicas tiene como base la
informacion proporcionada por el Censo Econdmi€@d(2, donde, se obtuvo el nimero de

empleados de las siguientes actividades econémicas:

 Comercio al por mayor y al por menor; reparacionvediculos automotores y
motocicletas

« Transporte y almacenamiento
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» Actividades de alojamiento y de servicio de comidas

* Informacion y comunicacion

» Actividades financieras y de seguros

» Actividades inmobiliarias

» Actividades profesionales, cientificas y técnicas

» Actividades de servicios administrativos y de apoyo

» Administracion publica y defensa; planes de segudrigbcial de afiliacion obligatoria
ensefianza

» Actividades de atencion de la salud humana y deeamiia social

Finalmente se han sumado todos los empleados garama de actividad antes descrita y se
suman el numero de empleados (E) por sector cénsglse obtiene el total de empleos por

sector censa; de todo el distrito metropolitano (1),

B =3,E o

4.4. Areas de Intervencion Valorativas Urbanas

Las Areas de Intervencién Valorativas Urbanas (AbjAcorde a lo establecido en la
Ordenanza No 232 es el valor basico referenciabkstido del m2 del suelo urbano, las
cuales se definen acorde a un sector delimitad@cbarrio, conjunto habitacional,
urbanizacion o &reas junto a ejes viales que tianezomportamiento homogéneo en sus

caracteristicas fisicas y econémicas (MunicipiolRQ 2009).

Posteriormente, el valor de AIVAU es ajustado pmefitientes con ciertas caracteristicas
fisicas que presenta cada lote entre los cualiésnee

* Frente

* Fondo o profundidad

« Tamafo o superficie

Adicionalmente se considera ponderaciones pareedtes tipologias de construccibn como

las siguientes:
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» Tipo de estructura: Hormigbén armado, Metal/Aceradiillo/Bloque, Adobe/Tapia,
Madera, Piedra, Cafa Guadua.

* Numero de pisos: 1-3 pisos, 4-5 pisos, 6-9 pis@s, de 9 pisos

* Tipo de acabados: A(Popular), B(Econémico), C (NadypD (Primera), E (Lujo) y F
(Especial)

Finalmente, se considera otros factores de comsfrucomo los siguientes:
» Factor de uso
» Depreciacion

» Coeficiente segun su etapa de construccion

Las informaciones consignadas por la Direccion Mipai de Catastro contienen las

caracteristicas antes descritas.

4.5. Tratamiento espacial de homogenizacion de vables

La conformacion de las unidades de andlisis edpatias variables, no son similares desde
una visibn geométrica, en funcion a la fuente flermacion y tratamiento de las variables en
Sus respectivas operaciones tenemos que; variddblestratificacion de clases y
aglomeraciones de actividades terciarias, al sstymidas por el INEC tiene similares UEA,
mientras que la variable de la valorizacion delgual ser construida por el Municipio de
Quito y tener un fin distinto a las anteriores oA distintas (véase figura 3.1) por lo que,
se debe homogenizar las unidades espaciales deisanéh el fin de obtener estimaciones

correctas.
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Figura 3.1. Unidades de Andlisis Espacial AIVAU y Se&ensal

]

KEsicisis
DI

) e
2N s

Unidades de Analisis Espacial AIVAU
Fuente: DMQ Elaboracion: EI Autor

Unidades de Analisis Espacial Manzanas Censales
Fuente: INEC Elaboracion: El Autor

Fuente: MDQ e INEC 2010

Con el uso del programa geografico Arcgis 10.3reequle a dar el tratamiento de orden

espacial a la problematica antes planteada; pamaalp utilizaremos la herramienta

denominada Merge, esta funcién del programa pewoitginar matrices de datos de varias

fuentes en una matriz Unica. Esta funcion no raaimgun tipo de modificacion las

geometrias de los bases de datos, es decir, daded de las bases de datos se sobreponen

(véase figura 3.3), se identifican y no cambian.
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Figura 3.3. llustracion de la funcion Merge. gufa 3.4. UAE funcion Merge

\ N \ N X
INPUT oUTPUT UAE Unidades de Analisis Espacial
Manzanas Censales y AIVAU
UAE Manzana
] vAE Aivas
Fuente: Arcgis Fuente: DMQ 2010, INEC 2010

Una vez realizada la aplicacion de la herramieatygafica, podemos observar en la figura
3.3 que las dos capas se fucionan, a nivel de datesle similar, las entidades de la capa
Sector Censal se uniran con la capa AIVAU. Lo despermitira que se pueda identificar las
UAE AIVAU en las UAE Sector Censal, lo cual, fatzli obetener los valores de las AIVAU

de manera agregada en funcion de las UAE Zona Censa

Una vez realizado el tratamiento espacial, como final nos queda la agregacion de los
valores, para lo cual, simplemente se realiza ampdio de los valores de las AIVAU en las

UEA sector censal, utilizando lo establecido efotenula (1).

5. Modelo econométrico espacial

La econometria espacial es un area de la econarngetnieral que se ocupa de las relaciones
espaciales de datos como lo expresa Anselin 20@&8ocen (Chasco Yrigoyen 2003) la
econometria espacial también puede definirse carparte de “la econometria que se ocupa
del tratamiento de la interaccion espacial (autetacion espacial) y la estructura espacial
(heterogeneidad espacial) en los modelos de régresi corte trasversal y de datos de panel”.
Los fendmenos espaciales como la autocorrelacigeced y dependencia tienen una forma
fisica geométrica en la cual se pueda determisaelaciones de las unidades de analisis
espacial, esta combinacion binaria de contiglidedsg presenta en la geografia es la
instrumentacion de lo planteado por Tobler 1973aésentido, es necesario acorde a las
intenciones de la investigacién identificar lasdaies de andlisis espacial que son vecinas,

dicha identificacién se agrupara en una matrizetendadesiW’) con codigos binarios 0-1,
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siendo O no contiguo y 1 contiguo, como se puedervhar en la figura 3.5 (Chasco Yrigoyen
2003).

Figura 3.5. Matriz de vecindades

U, U, U, U, Us U, U, U, U, U,
U, U, 0 0 0 0 O
U, b U, 0 0 1 0 O
U, b| al b v U, 0 1 0 1 0
\ b U, 0 0 1 0 0O
: U. 0 0 0 0 O

Fuente:Chasco Yrigoyen 2003

Existen una variedad de matrices que pueden $igadtis para la construccion de modelos
espaciales acorde a Getis y Aldstadt (2010, 91¢ das matrices mas comunes se puede

explorar las siguientes:

* Vecindades espaciales contiguas;

» Distancias inversas;

* Longitud de bordes compartidos dividido para elmpetro;

* Amplitud a la n-esima distancia de vecinos masaress;

» Jerarquia de distancias;

» Pesos ajustados por observaciones equitativaslgdea constante;
* Todos los centroides con distancias d; v,

* N vecino mas cercano.

En el presente documento se ha seleccionado eldipoatrices de vecindad espaciales
contiguas, dentro de los cuales los criterios tkesin de contigliidad mas utilizados son los
de matriz torre (rook) de primer orden, matriz aejgueen) de primer orden y matriz alfil

(bishop) de primer orden ver figura 3.6 (Baroni@nto, y Rabanal 2012).
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Figura 3.6. Matrices de contigtidad

Matriz torre (rook) Matriz reina (queen) Matriz alfil (bishop)

Fuente: Baronio, Vianco, y Rabanal 2012

Dentro de las opciones planteadas se ha seleceaitamadhatriz de contigliidad reina o queen
de primer orden, ya que el objetivo de la invesi@aes observar las relaciones espaciales de

las unidades vecinales de contiguas en su totalidad

5.3. Modelos econométricos espaciales
Acorde a la figura 3.7 se puede observar que lafeloe econométricos espaciales mas
comunes en la literatura, el cual, incluye la rélacon el modelo basico de econometria

como es los minimos cuadrados ordinarios (OCD p®isglas en inglés).

Iniciando en el modelo de minimos cuadrados ordisda econometria espacial ha
desarrollado tres distintas caracteristicas deafemtre unidades espaciales de analisis: i)
efectos de interaccion enddgena en la variablerdiete, ii) efectos de interaccion
enddgena entre las variables explicativas, yfi@g®s de interaccion con relacion a los

términos de error (Vega y Elhorst 2015).

Los modelos econométricos espaciales en generehibusediante una matriz de vecindades
W describir la estructura de dependencia entradatades de analisis espacial, sin embargo,
en la practica los investigadores han desarroladdelos acorde a las necesidades planteadas

entres dos aspectos especifico, tedricos econaoeiriempiricos(Vega y Elhorst 2015).
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Figura 3.7. Esquema de modelos espacfales

( )

SAC
Y = pWY +aly +XB +u SAR
= Wt e Y =pWY +aly +XB+e
g0/ \ R,
s ) r (
GNS SDM SLX

Y = pWY +aly + XB + WX6 +u

p=AWu+te 220 Y =pWY +aly+XB+WX0 +e Y=aly+XB+WX0 +e 2.0 Y=alN+Xﬁ+g
A J \ J 2=0 | -
) SEM

p
SDEM
Y = aly +XB +WX60 +u Y=aly+Xp+u )
s u=AWu+e 2=p B u=Wu+e 2=0

L ) (si 8=-pB entonces A=p

Fuente: Vega y Elhorst 2015

Debido a las caracteristicas de la investigacipa@al y al tener informacion de corte
transversa, pero sobre todo con el objetivo der teme vinculacién integral del estudio de la
problematica planteada y el proceso metodolégiecnétbdo idoneo para el procesamiento
cuantitativo es el modelo econométrico espacial Slaxque este permite observar las

interacciones establecidas en las variables exphca

5.3.1 Modelo SLX

El modelo de rezago espacial en X o modelo espladal busca identificar la existencia de
interacciones espaciales en las variables indepetedi o explicativag¥) con relacion a si

misma y a sus vecinos mas proximiy, ... WX, mientras quel, el vector de parametro de

n’

la constante y 8 son vectores de parametros de respuesta de iablearindependientes;

12 GNS=general mesting spatial model, SAC=spatiaragressive combined model, SDM=spatial Durbin
model, SDEM= spatial Durbin error model, SAR=sfaistoregressive, SLX=spatial lag of X model,
SEM=Spatial error model, OLS= ordinary least sgsianedel.
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Y, £ = (& .....5,)" un vector de independencia de las perturbaciatéegicamente

distribuidas, en este sentido la formulacion declaacion del modelo es la siguiente:

Y=aly+XB+WK8+: (2

Existen dos &mbitos en la ecuacién (2) los cuaenipran observar los efectos de impacto
de la relacién de las variables independientesedabrariable dependiente. El modelo
permite obtener efectos de impacto directos eeoths (spillovers), los cuales pueden ser
observados en los parametfbg & respectivamente, en este sentido: Los efectostdgason
el cambio de una variable explicativa en una unmaticular de la variable dependiente en
una misma unidad, mientras que los efectos indisgoermiten observar la relaciéon espacial
de las vecindades de primer orden con la unidalisen@spacial de la observacién, ademas

de los cambios que estas pueden generar en dieb@rgVega y Elhorst 2015, 6).

En la presente investigacion se busca encontrael@siones espaciales existentes entre el
valor del suelo, las clases sociales y actividadesdmicas que coexisten dentro de una
unidad espacial de analisis, ademas, como dichastesdsticas espaciales contiguas infieren

sobre la misma.

En tal sentido se plantea que el valor del suagtbersrelacion con las clases residenciales y

las aglomeraciones de actividades econémicas

Valer del suelo f ( Aglomeraciones economicas, Residencia de clases) (3)

Siendo el valor del suelo medido a través de 1A8AR, las clases sociales mediante el NSE
y las aglomeraciones econdémicas por el nimero geanios, modelizando

matematicamente se puede obtener que:

Vﬂ!ﬂrsua!o

= Empleos + NSE (4)

Para la instrumentacion del proceso econométriatianee MCO con el cual se permite

realizar un andlisis exploratorio de autocorrela@épacial se obtiene la siguiente ecuacioén:
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LOG_AIVAS =f, + 3,log_emplec + f,log_ NSE+pu  (5)

La ecuacion (5) estimada y contrastada con losipliofidores de Lagrange permite

identificar la existencia de autocorrelacién esglaen el modelo econométrico (Serrano y
Vaya 2002), de encontrar la existencia de autolemite espacial en el modelo antes
empleado, se debera estimar un modelo econométitoorte espacial, ya que las relaciones
espaciales existentes violan los preceptos de amtlmcia de variables explicativas, para lo

cual se aplicara el modelo de rezago espacial $i{endo el siguiente planteamiento:

LOG_AIVAS =3, + Bylog_empleo+ .log_NSE + 6, Wlog_empleo+ 8, Wlogyes + 1 (6)

Donde:

LOG_AIVAS= logaritmo de promedio del valor del suelo poraoansal
log_NSE = logaritmo del promedio del nivel socio econénpow zona censal
log_empleo =logaritmo del promedio del nUmero de empleadoszpoa censal
W=matriz de contiglidad

= efectos directos de la relacién espacial

6= efectos indirectos de la relacion espacial

u=termino de error del modelo

Una vez obtenidos los resultados de la estimagit@salanteada se obtendran los parametros
de impacto directo e indirecto del modelo, permdie encontrar la relacién predominante en

el valor del suelo.

Finalmente, una vez determinada el actor de maypacto en la valorizacién del suelo se
procede a realizar un indice de Moran bi-variadoeesl valor del suelo y la variable
explicativa de mayor impacto con la finalidad deatar el lugar espacial donde se
encuentran dando dicho fendmeno de autocorrelgoitapendencia espacial y

posteriormente realizar las aproximaciones de auaditativo de la investigacion.

5.3.2. indice de Moréan Bivariado
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Entre las técnicas de diagnoéstico de la autocaifelaspacial se encuentran los estadisticos
de conteo conjunto a los cuales pertenece el @@ el cual, nos permite detectar si entre
las unidades espaciales existe autocorrelaciortiespa cual es fundamental para encontrar
patrones de localizacion de segmentacion poblac@moamercial y de esta manera permitir

la incursiéon de otras herramientas de investigag@arden cualitativo.

El | de Moran es una adaptacion de una medida melacidn no-espacial a un contexto
espacial y se aplica normalmente a unidades esgmdande hay disponibilidad de
informacion en forma razones o intervalos (AcevgdMelasquez 2018). Siguiendo a Oyala

(2014)el | de Moran tendra la siguiente formulaaideteméatica:

_ NN N Wijlri—p)(xi—p)
.Ir_ SHZ!-:lzj:j_ F!{'.l' {X‘j—ﬂ]z (6)

=i=1

Donde p es la media de las variakteg 5, es un factor de normalizacion igual a la suma de

todos los elementos de la matriz y w la matriz eog antes construida.
_ YN $N
Sl:l - i=1 Z}':l w!_f (7)

Si los valores de la matriz (w) han sido normalasadividiéndolos por la suma de las columnas

S, = Ny la expresion anterior se simplifica.

TN v wijlxi—p)(xj—p)
.Ir— !-_lzr':l E;?‘r_J_(Xj—H:IZ (8)

El valor esperado de | es:

E(D)=-=(9)

Todos los valores por debajo de este valor ind&gncorrelacion negativa, mientras que los

situados por encima reflejan autocorrelacion pasiti

5.3.3 Diagrama de Dispersion I. Moran
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El indice de moran antes expuesto, puede ser @ukegraficamente en un diagrama de
dispersion, donde, se representa en el eje delmsatiable previamente estandarizada y en
el eje Y se presenta el retardo espacial de esaaniariable estandarizada (ver figura 3.8).
El retardo espacial representa el promedio pondetados valores que adopta una variable

en el subconjunto de observaciones (Rocco 2012).

Figura 3.8. Matriz de dispersion |. de Moran
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Funte: GEODA 2018

El diagrama de dispersion divide el tipo de asagiaespacial en cuatro categorias, con sus
respectivos cuadrantes: dos para autocorrelacgacied positiva (cuadrantes | y lll); y dos
para autocorrelacién espacial negativa (cuadragté/) véase figura a) (Rocco 2012). Esto
se evidencia en el ejemplo de la figura 7 b) das®debserva la distribucion de los puntos y

como estos se pueden distribuir en el diagrama.

Como una opcion de dispersién local se utilizaeice de Moran bivariante el cual modifica
las medias de las variables en (5) y las reemplazéa relacion con una segunda variable, es
decir, se representa en el eje de ordenadas eloetapacial de la variable que esta
analizando, y en el eje de las abscisas los vaéstasidarizados de las variables explicativas
(Sanchez Rivero 2008, 54).

El indicador LISA (Local Indicator of Spatial Assation ) es un estadistico que satisface dos
requerimientos: por un lado, proporciona una ctiaation del grado de agrupamiento
significativo de valores similares alrededor de abservacion (Ancelin 1995 citado en
(Baronio, Vianco, y Rabanal 2012) es decir, satda mapas en los que se representan
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aquellas localizaciones con valores significatiensndicadores estadisticos de asociaciéon
(Chasco 2006b).

Figura 3.9. Mapa LISA para I. de Moran

LISA Cluster Map: practica_
Not Significant (751)
High-High (782}
Low-Low (542)
Low-High (70}
High-Low (82}
Undefined (81)

Fuente: GEODA 2018

En la figura 3.9 se puede identificar la estructieain mapa LISA que permite observar
valores de la variable altos los actuales estépamos de UEA con valores altos (High-High),
y viceversa para aquellos valores bajos que seeatrein rodeados por UEA con valores
bajos (Low-Low), de esta forma, se pone en mandfispresencia de puntos calientes ("hot
spots”) o atipicos espaciales, cuya mayor o matensidad dependera de la significancia

asociada de los citados estadisticos (Chasco 2006a)

Ampliando el analisis de univarainte al analisidtimariante Chasco y Lépez (2015)
manifiestan que: con el objetivo de cuantificagre@ldo de dependencia espacial presente
entre dos variable®, e¥, de las que se posee informacion en las mismaliziacianes
espaciales se define coeficiente de correlaciéacimultiple. Dicho coeficiente puede
considerarse equivalente a un coeficiente de emit@l entre dos variables en las mismas

localizaciones.

Con base en los mapas lisa y en relacién a lolestdb en los cuadrantes del indice de

Moran y acorde a la significancia estadistica salipara las areas donde la relacion entre una
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de las variables explicativas tenga mayor incidenon relacion a la variable explicada, de
esta forma se podra identificar espacialmentedalitacion del fendbmeno de estudio y
proceder a realizar la segunda parte del estumydl corresponde a la metodologia

cualitativa.

6. Metodologia cualitativa
Como ya se expresoé con anterioridad, la metodolngaéitativa busca mediante el uso de
diferentes técnicas el uso de datos descriptiassptopias palabras de las personas, habladas
0 escritas, y la conducta observable (Taylor y Bogel013) y mediante la reflexividad del
investigador; las relaciones subyacentes en lagidhabs, en tal sentido desde un punto de
vista fenomenoldgicdp que la gente dice y hacen es producto del madyue define su
mundo(Taylor y Bogdan 2013, 23).

Dicha tradicion reflexiva permite la profundizacién cuanto a las relaciones entre los
individuos y los fendbmenos sociales mediante spigravencia la misma que esta
atravesada por la influencia de un variedad detaar@ones sociales e individuales (Tarrés
2014).

Uno de los métodos mas utilizados en la investigacualitativa es son las entrevistas
abiertas, las mismas que seran utilizadas en stpre trabajo de investigacion, siguiendo a
Alonso (2016) quien cita a (Kaufmann 2011) la engta abierta parte directamente de una
vision paradigmatica de orientacién comprehensifengmenoldgica, al intentar entender la
conducta de los individuos en su propia marco fégercia y generando interpretaciones de
la vida cotidiana de los mismos, es decir, la éatidlad como instrumento de aprendizaje de
eventos gue el investigador no puede observartdireamte, en tal sentido, el entrevistado se
convierte en un informante, actuando como testigorg solo revela su forma de ver o
experimentar lo relacional, sino, describe lo queede y el modo en que otras personas

perciben dicha realidad (Taylor y Bogdan 2013).
La entrevista a profundidad carece de una estaudkicuestionario especifico ya que su

objetivo es indagar en el fenomenoldgico de la,vatecual, el investigador busca abrirse

paso mediante la idea que la entrevista tambiéma&selacion social, teniendo el
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investigador que reflexionar sobre los términotadaubjetividad desde sus propias
construcciones y al mismo tiempo sobre el mararpnetativo que estudiara (Guber 2012).
En tal sentido la entrevista a profundidad, busdakéelar las relaciones de clases existentes
con relacién a la valorizacion del suelo, medidaevivencias de los informantes, se buscara
tejer lo planteado por Olin Wright (2010, 107—8jnmomodelo analitico para estudiar las
relaciones subyacentes en las clases socialeBgvs 1.1)., sin embargo, al ser un modelo
amplio en su planteamiento se buscara incluir umeuéacion con una perspectiva espacial y
urbana de valorizacion del suelo a las claseslsscide esta forma se abordara perspectivas
histérica de la expansion y consolidacion del lipetro de Quito , las relaciones sociales

entorno a las caracteristicas de los espaciosraatts en relacion al valor del suelo.

Como resultado de un procesamiento cuantitativeigmeente explicado se encontrara una
delimitacién espacial y social més acotada a latp&da inicialmente, la utilizacion del indice
de Moran bivariado brindara la oportunidad de lizealespecificamente las relaciones entre
las variables dependiente e independientes conmsayuficancia espacial, de esta manera
se localizara un segundo campo el cual sera toe@do unidad de andlisis para el presente
apartado, es decir, se busca realizar un muestdeicd donde se identificard informantes

relevantes para entender las relaciones expre€Baigdsr y Bogdan 2013).

A diferencia de lo planteado en los métodos praistiobs estadisticos, donde la muestra
debe ser matematicamente significativa con el imojele realizar inferencias con menos
margen de error, la muestra en los métodos cuatitatiebe ser significativa desde aspectos
de la subjetividad de los requerimientos del ingestor y del informante (Guber 2013),
subjetividad que es parte organica de la constinabe ambos sujetos, es decir, asumir los
factores fundamentales como las construccionealssgire establecidas para mediante un
proceso de reflexividad abandonar las nocionesopmsbidas para generar una problematica
tedrica relacionada con los hechos a estudiarserdizan, Chamboredon, y Passeron 2002),
otras palabras, permitir un proceso de reflexivisalore la problemética desde el sujeto real

apalancado en el campo tedrico del fendmeno ddiestu

La busqueda por actores representativos paradatigacion debera ser bajo la técnica

muestral de bola de nieve, donde, inicialmenteusedra la colaboracion de individuos que
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conozca y puedan referir algin actor en las vatapteviamente establecidas (Taylor y
Bogdan 2013).

Finalmente, el recurso cualitativo permitird encanla reunion entre los aspectos
macrosociales planteados de manera cuantitativéactieidta a un analisis de relaciones
microsociales de profundidad inductivista, condalcse busca realizar un abordaje integro

del problema de estudio tratado.
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Capitulo 4
Discusion de resultados

1. Resultados cuantitativos
La localizacion residencial de las clases sochlds las actividades econémicas en las
ciudades, es un tema que ha sido tratado en nillgodl de ocasiones; y, alrededor de los
cuales se ha tejido mucha de la teoria urbana difedentes aproximaciones ontolégicas y
epistemoldgicas, sin embargo, las relaciones gxcialas formas como éstas van
transformandose por medio diferentes catalizadpesjiten la existencia de novaciones
tedricas y empiricas que obligan a una continuzaatizacion de la forma de observar las

relaciones sociales y sus efectos en la realidaidlso

Como hemos podido observar en el capitulo 2 existgran bagaje empirico de investigacion
en cuanto a los fendmenos urbanos expuestos,sestguentran o desactualizados, o
anclados a percepciones metodolégicas que hamtimigu alcance, o encasillados en

construcciones ideolégicas limitadas.

En tal sentido el presente apartado busca realiEadiscusion sobre los resultados

encontrados bajo la utilizacién de las metodologfass descritas y con base en el problema
de investigacion planteado, la cual se trataréadeespuesta a las preguntas de investigacion
planteadas y corroborar la hipétesis realizada pdemas dejar abierto nuevas interrogantes

para posteriores investigaciones.

1.1 Andlisis exploratorio de datos espaciales
1.1.1 Nivel Socio econémico

Realizando un analisis del NSE de los residentilsipgercentro de la ciudad de Quito
podemos observar que existe una distribucion hgderms de familias con caracteristicas de
53. 65 puntos en un indice de 100 como limite inféo que nos indica inicialmente que el
promedio de los sectores de menor puntaje, tieorediciones econdmicas relativamente
buenas. Sim embargo, como se puede observar iguiia #.1 existe una alta concentracion
de sectores con indice de NSE de las dos ultinstribdiciones de la serie las cuales
concentran por encima del 50% de los sectoresa@tteristicas socio econémicas muy altas
teniendo puntaje de 87.46 a 95.9 sobre 100.
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Si es verdad que podemos observar una cierta getezmad en los valores del NSE en los
sectores censales, estos se encuentran aglomeradosnayoria en estratos socio
econdmicos altos, mostrando una cierta disparidachqce presumir de un espacio

calidoscépico fragmentado y micro segregado, dtesleclaciones sociales seran diversas.

Figura 4.1. Distribucién del nivel socioeconémico del hipeho de Quito

Frequency
1500 2000 2500
1 1

1000
L

50.0
L

0.0
L

53.6 57.9 52.1 66.3 70.6 748 75.0 83.2 87.5 91.7 85.9
Mediana_NS
from 53.650 57.877 52104 66.331 70.558 74785 75.012 83.238 87 .465 91.693
to 57877 62104 66331 70.558 74785 75012 83239 87 488 91693 95.920
#obs 2 2 5 - 19 40 29 143 285 208
% of total 0.248 0.248 0.620 0.993 2357 4.963 11.042 18.362 35.360 25.806
sd from mean -4.879 -4.180 -3.481 2781 -2.082 -1.382 -0.524 0.000 0.015 0.714

min: 53.65, max: 95.92, median: 89.255, mean: 87.3758, s.d.. 6.04639, #obs: 806

Fuente: Resultado procesamiento del INEC-CPV 2010

Como hemos podido observar existe una concentraeidos sectores censales con
caracteristicas socioeconémicas altas, empercelEsones estadisticas cunado son
enmarcadas en un eje espacial, pueden evidene@ogsfespaciales adicionales a los
estadisticos, por lo cual al observar la mapaeé dvilencia que existe un efecto de
localizacion de sectores socioecondmicos altosl@dier de un espacio especifico y
particular: el parque de la Carolina, el cual gme® aglomerante de hogares con
caracteristicas altas en congruencia con lo aew&sitb. En cuanto a la distribucién de los
sectores con menor puntaje socio econémico se myédienciar que estos se van

distribuyendo acorde al incremento de distancieeition al Parque la Carolina, para
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localizarse en las laderas orientales de las mastqéie rodean Quito, en sectores cercanos al
Centro Historico de la ciudad, laderas de quebradad oriente de Quito entre otros.
Realizando una descripcion superficial podriaméeriinque lo observado en el hiper centro
de la ciudad es una réplica de lo planteado emtmelos de localizacion residencial

ortodoxo, desde luego esto podra ser debatido dedarde, cuando se puede evidenciar que
la existencia de dichas caracteristicas espagciales el resultado de equilibrios del mercado

con el espacio, sino, por el contrario, la considrcde una ciudad desde aspectos de clases.

Mapa 4.1. NSE de los sectores censales del Hipercenuitio

Leyenda
Nivel Socicecanomico [ 74 161 - 79,11 ss611-87.83 [ 21261-9276
indice
78,111 -82,92 a7831-5958 [ o276 - 0502
B 53655655
82,921 - 85,61 | 89,581-9128
P se551-7418

Fuente: Resultado procesamiento del INEC-CPV 2010

1.1.2 Aglomeraciones de Actividades Econdmicas
Las actividades econdmicas como parte consustateial conformacién de los espacios en
el hipercentro de la ciudad de Quito permiten tisggmentaciones de aglomeraciones

sustanciales, observando el box-plot obtenido dariable de nimero de empleados por
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sector censal se puede observar que existe umgraero de sectores censales 761 de 806
que tienen hasta 1250 empleados por sector, undge@uupo de aglomeraciones medias es
la que se puede categorizar entre 1251 a 6252 adgdelas cuales representan 40 sectores
censales. Las grandes aglomeraciones se encultatinadas en 5 sectores censales los
cuales contienen entre 6253 a 8754, es facil epidenna alta dispersion en cuanto al
namero de empleo por sector censal la desviactndasr que se obtiene 820 empleos
muestra una alta disparidad en las aglomeraciomestiVidades econémicas entre sectores
censales.

Figura 4.2. Box-plot de nimero de empleados por seettsal
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Fuente: INEC-CNE 2010

Las actividades econdmicas como se puede evidezstaan en su gran mayoria aglomeradas
en sectores con bajos numero de empleados, sirgmlieexistencia de grandes
aglomeraciones de actividades econdémicas pernmderiar la existencia de espacios de
alto dinamismo econémico, esto se puede evideanida distribucion espacial del empleo, si
observamos el mapa 4.2, se puede evidenciar eegia de un corredor de aglomeracion de

empleo, el cual concentra la mayor cantidad deidaties en dos espacios, el sector de la
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Mariscal y el sector de alrededor del parque Lal@&, guardando concordancia con

expuesto por (Mancheno Ponce y Rojas 2013; Aria520
En cuanto a la aglomeracién espacial de menor ensgl@uede observar que esta se
encuentra especificamente en las periferias defd¢eptro, no es sorpresa que esto suceda, ya

gue en su gran mayoria el uso del suelo en estas B3 de corte residencial.

Mapa 4.2. Localizacion de las actividades econdmicathépercentro de Quito

Leyenda

Aglomeracion Economica
156,01 - 276,00 758,01 - 1215,00 3086,01 - 4981,00
Niimero de Empleos

- 0.-63,00 278,01 - 480.00 1215.01 - 1996.00 - 499101 - 8754.00
- 63,01 - 159.00 480,01 -758.00 - 1996.01 - 3088,00

Fuente: INEC-CNE 2010
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1.1.3 Valor del suelo
En cuanto a la valorizacion del suelo observandisébgrama de la figura 4.3 se puede
evidenciar que la distribucion de la valorizaci@h slielo se encuentra concentrada en
relacion a los valores relativamente inferioresciaales van desde los 12.7 dolares el metro
cuadrado hasta los 288 m2, los cuales contienen@&T&s 806 sectores censales de estudio.
Por otro lado, los costos de valor de suelo massaltencuentran localizados en tan solo 12
sectores censales, cuyos valores oscilan entdlb m2 a 655.2 m2 promedio. Al igual
gue lo ocurrido con las aglomeraciones de actiadatondmicas las dispersiones entre las
observaciones tienen una relevancia a destacaqaeyta desviacion estandar de la variable

es de 107.5 permitiendo observar sesgos dent@disttibucién normal de la variable.

Figura 4.3. Histograma de distribucién del Valor del Suelo

Frequency
150.0 200.0 250.0
1

100.0
1

500
1

o _
o
r T T T T T T 1
127 1045 196.2 286.0 3798 4716 563.4 635.2
ANA_ZDN
from 12,667 104.457 196,248 288.038 3798259 4718518 563.410
to 104.457 196248 288.038 379.829 471819 563.410 655.200
#obs 239 263 170 91 3 10 prd
% of total 29.653 32,630 21.082 11.280 3.8345 1.241 0.248
=d from mean -0.620 0.000 0174 1.028 1.882 2736 3589

min: 12,8867, max: 655.2, median: 150, mean: 177 548 =.d.: 107.5, #obs: 806

Fuente: DMQ 2010

En términos espaciales se puede evidenciar coranczentran localiza la valorizacién de

suelo en el hipercentro, como se puede observalrraapa 4.3, el valor del suelo al igual que
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la localizacion residencial de la estratificaciduial, se localiza los valores mas altos
alrededor del parque de La Carolina, al igual guevidenciado en las actividades
econdmicas en sector de la Mariscal. En relacidastb de valorizaciones estas se van
difuminando a mayor distancia de las aglomeracianss expresadas, pero una
caracteristica especifica es la aglomeracion del dgl suelo en las periferias de occidental
de la zona de estudio y en la sur oriental de amaj es decir, existe una inconsistencia en la

forma como se estructura la valorizacion.

Mapa 4.3. Localizacion del valor del suelo en el hipeto de Quito

Leyenda

valor del Suelo
102,22 - 135,09

AIVA 2011

210,689 - 255 00 - 360,51- 445,357143

44535 - 655,20

135,096 - 171.61 255,01 - 305,11

1Zph e -

171,819 - 210,68 305.113 - 360.51

66,34 - 102.22

Fuente: DMQ 2010



1.2 Correlacion entre las variables
Al realizar una matriz de correlaciones entravégbles de estudio se puede identificar, que
si existe una correlacion entre las mismas ermyladi 4.4 se puede observar que la correlacién
entre la variable de NSE y el nimero de empleadngealacion a la variable de estudio que

es el valor del suelo es positiva y ascendenteyanto a la relacion existente.

Adicionalmente, se puede observar una correladéitipa entre las variables de
independientes, lo que nos permite presumir lanealidad en las variables de estudio, sin
embargo, esto es una caracteristica de los modelosrte espacial, por lo cual, puede ser

evidencia de una posible relacion espacial ensredaables.

Figura 4.4. Matriz de correlacion entre las variables
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Fuente: DMQ 2010 y INEC 2010
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1.3 Resultados del Modelo SLX
1.3.1. Determinacion de Autocorrelacion espacial
La existencia de autocorrelacion espacial entredaables de estudio, es una de las
premisas, bajo las cuales se de iniciar el modelatmide una estimacion de corte espacial,

por lo cual, es necesario comprobar la existerslifetidmeno espacial en cuestion.

Como hemos podido observar existen algunos institoeeon los cuales se puede demostrar
la existencia relaciones espaciales de autocoibelaentra las que tenemos las derivadas del
indice de moran y las derivaciones de estadistiebsodelo de Minimos Cuadrados

Ordinarios indice de Moran y multiplicadores de faage.

Utilizando el indice de Moran como primer acercartogpodemos observar en la figura 4.5
las auto correlaciones en cada una de las varidblestudio y sus respectivos rezagos

espaciales.

Analizando los resultados podemos observar quarlable de empleo (a) tiene un
autocorrelacion moderada positiva con un indic@.8&, mientras que la estratificacion
socioecondmica con un indice de 0.49 (b) muestseneutocorrelacion espacial que la
variable empleo y menor que la variable de valbsdelo (c), la cual tiene una muy alta

autocorrelacion espacial con un indice de 0.87.

Figura 4.5. indice de Moran de las variables de estudio

Moran's I: 0.272121 Moran's | 0454268 Moran's |: 0.677433
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a)Empleo b) Nivel Socioeconémico c) Valor del Suelo

Fuente: DMQ 2010 y INEC 2010
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Realizando una aproximacion desde el modelo demogcuadrados ordinarios que se puede
observar sus resultados en la tabla 4.1, se refdizéesteos para la determinacion de la
existencia de dependencia espacial dentro del m@depuesto, en tal sentido se obtuvo un

indice moran global y los test de Lagrange, losesugermiten observa lo antes planteado.

Tabla 4.1. Moran Global regresion de residuos
modelo: LOG_AIVA11~LOG_EMPLEO+LOG_NSE
Matriz pesos: listwl
Desviacion estandar de |I. Moran 27.776, p-value < 2.2e-16
Hipotesis alternativa: positiva
Valores esperados:
| Moran Observado Esperado Varianza
0.5718 -0.0023 0.0004
FuenteDMQ 2010 y INEC 2010

Observando la tabla 4.1 se identifica que existandite de moran con tendencia positiva y
significancia estadistica lo cual permite una sdgywosibilidad de encontrar efectos

espaciales en las variables utilizadas.

Finalmente, en la tabla 4.2 se han obtenido tpes tile test LM 1) para perdida de
dependencia rezagada en la variable dependiente¢)Mon un vector de ajuste robust:
para identificar 2) dependencia en los errores (BitMy 3) RLMIlag posible dependencia de
presencia en las variables independientes, eeriéitle o que establece Anselin (1988) si
LMlag es estadisticamente significativo se debkzagauna regresion de corte espacial, para
evitar falsos positivos establecidos por una mafpretacion del modelo se debe también
observar si RLMerr y RLMlag son estadisticamengaificativos, si estos son significativos
se debe seleccionar aquel que mayor significastélistica posea esto determinara el
modelo a usar, en tal sentido podemos observaloguees multiplicadores son positivos y
estadisticamente significativos, sin embargo, témbe puede observar que el de mayor
significancia estadistica de los multiplicadordsusios es el RLMlag con menor
probabilidad, por lo que se opta por un modelo @apde rezago en las variables; y, al ser de
importancia observar el comportamiento de las kfindependientes en relacion a las

variables dependientes se opta por un modelo dgwsdocal SLX.
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Tabla 4.2. Multiplicadores de la existencia de tratatniespacial del modelo

Multiplicador de Lagrange diagnostico de dependenai espacial
modelo: log_aiva~log_empleo+log_NSE
Matriz pesos: listwl

indice valor df p-valor

LMlag 994.47 1 < 2.2e-16
RLMerr 16.134 1 0.00005903
RLMlag 255.9 1 < 2.2e-16

1.4 Modelamiento
Acorde a lo planteado en la ecuacion (6) del capihetodolégico se ha estimado el modelo
de rezago espacial en X o modelo espacial locaiuddlse ha obtenido los resultados de la
tabla 4.3.

LOG_AIVAS =By + f1log _empleo + S;log_NSE + 6 Wlog_empleo+ &; Wlogyss + 1t (6)

Los resultados obtenidos del modelo econométricesinan que existe una relacién positiva
y directa de los sectores censales del valor ddbsel indice de estratificacion social y el
namero promedio de empleados. Realizando un cteteasre modelos: MCO y SLX se
identifica que en las dos estimaciones las relasitienen el mismo patron de
comportamiento, sin embargo, los coeficientes dstieidades en cada uno de ellos difieren
en magnitud, pero siempre conservando una signdiasestadistica en cada uno de los

parametros.

El modelo MCO presenta valores en sus coeficidvaéss §,= -3.99,5,=0.17 y [3,=3.008)
superiores a los obtenidos en el modelo SEx=(-6.42,5,=0.05 y,=0.708), al igual que

los valores de bondad de ajuste del modelo medidavés del indice R-cuadrado; el cual es
inferior para el caso del MCO (0.43) en relaciédellSLX (0.993), esto se podria deber a
una subestimacion del modelo de MCO que no corssidsrefectos espaciales del fenémeno

de estudio.
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En tal sentido, analizando el modelo SLX se ideatifue aquella diferencia en los

parametros es recogida por los efectos espacialles dariables §,= 0.22 yf,=3.45), en
ese marco se podria establecer que el modelo réaaigelos efectos de relacion directa
como indirecta del fendmeno de estudio, explicatelesta forma el valor de ajuste tan

elevado del R-cuadrado.

Tabla 4.3. Resultados de los modelos estimados

Variables MCO SLX
-3.992982 -6.42865
Intercepto £,)
<2e-16 *** <2e-16 ***
0.173828 0.05008

Log Empleo 3.
g_Empleo g,) <2e-16 ** 0.00000276 ***

3.008139 0.70828

Log_NSE &) <2e-16 *** 0.00606 **
0.22500
W x Log_Empleo &,) < 2616 +*
W x Log_NSE 8,) 545676
} < 2e-16 ***
R-cuadrado 0.4332 0.9935
Namero de Observaciones 803 803
F-estadistico 306.9 2.459
< 2.2e-16 <2.2e-16
Residuos
Min -0.8866 -0.80018
1Q -0.1173 -0.07783
Median 0.0147 0.00901
30 0.1314 0.10206
Max 0.6283 0.45980

***| 0s p-valores son estadisticamente significasiyipr debajo
de 0.001
Fuente: DMQ 2010y INEC 2010
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Ampliando los resultados en las estimaciones gressentadas se ha obtenido los efectos de

impacto o marginales de derrame que tienen erpatestanto los hogares estratificados

como las aglomeraciones econdmicas. En ese sesdigniede identificar que existen tres

tipos de efectos que permiten entender la espd@&ibb no espacialidad de los fendmenos de

estudio:

Los efectos de impacto directo son los referentas eelaciones lineales existentes
entre las variables en un mismo sector censalhestpermite observar que las existe
una relacion positiva entre el valor del suelo gighero de empleados cuyo valor es
de 0.05 puntos de impacto positivos, valor infesido establecido entre el valor del
suelo y el nivel socio econdmico de los residegteses de 0.22, los dos parametros
altamente significativos. Por lo cual se puederintpie en un sector censal de estudio
tiene mayor impacto las clases sociales que residts que la cantidad de
aglomeracion de actividades econdmicas existentes.

Los efectos de impacto indirecto es el método dexapacion que nos permite
identificar la relacion de las variables de estufiain sector censal con relacion a las
variables de los sectores censales vecinales| Barttdo se aprecia que los valores
de impacto en las dos variables independientesigugriores a los impactos directo y
persiste el mayor impacto del nivel socio econdndiedos residentes (3.45) en
relacion a las aglomeraciones econdémicas (0.22niBendo expresar que en la
valorizacion del suelo tiene mayor impacto lasedasociales que rodean a los
sectores censales de estudio que las aglomera@oorémicas.

Los efectos de impacto totales de la estimacion@woeétrica permiten una
aproximacion integral de los efectos de impactedto e indirecto, evidenciado en
primera instancia la riqgueza de uso del métodoagsipsobre el lineal, ya que son
superiores los efectos encontrados en el métoadmiaspy, por otro lado determinar
que la variable que mayor influencia tiene sobneatlr del suelo es el nivel socio
econdmico de los residentes de un sector cend#l) (gue las aglomeraciones

econdmicas de dicha unidad de analisis (0.27)
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Tabla 4.4. Resumen de modelos estimados

MCO SLX
Efectos Directos
Log_Empleo @) 0.173828 0.0500832
(<2e-16) (0.0000023378)
Log NSE §-) 3.008139 0.7082813
(<2¢-16) (0.005924¢
Efectos Indirectos
Log_Empleo &) - 0.2249987
- (< 2.22¢16)
Log NSE 6-) - 3.4567565
- (< 2.22¢16)
Efectos Totales
Log Empleo § + f£2) 0.173828 0.2750819
(<2e-16) (< 2.22e-16)
Log _NSE & + &, 3.008139 4.1650378
(<2e-16) (< 2.22e-16)

P- valores de significancia estadistica en paréntes
Fuente: DMQ 2010y INEC 2010

Finalmente, con base en lo antes descrito se pofedie la existencia de un efecto dominante
en la valorizacion del suelo, ya que como hemosrehsgo tanto las aglomeraciones de
actividades econdmicas, como quienes residen pendurt efecto positivo en dicha
valorizacion, sin embargo, los efectos obtenidosadtamente diferenciados, teniendo como
resultado que a mayor indice de nivel socio ecoodman cada sector censal, mayor
valorizacion de suelo; y, que existe mayor impaetoindice de nivel socio econdmico en los

sectores censales vecinales sobre un sector eapeadifico.

2. Resultado Cualitativos
2.1 Las clases como agentes valorizantes del espaciastouido
Como hemos podido observar en la modelacion ecamieméspacial, si tomamos dos de los
mayores agentes de impacto en la valorizacionuggbslugar de residencia de las familias y
lugar de aglomeraciones econdmicas en la ciudadegldcionamos con el valor del suelo de
dichos espacios, hemos podido determinar desdapmaimacion econométrica espacial que
la localizacion residencial de las familias esaetdr que mas impacto tiene en la valorizacion

del suelo.
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En tal sentido, para profundizar sobre las relasa@xistentes entre la valorizacion del suelo
y la localizacion de los diferentes estratos ecaodsn se realizé un analisis de
autocorrelacion espacial mediante el indice de mbiéariado (ver gréafico 4.6), se ha
identificado con una significancia estadistica @0 (ver gréafico 4.6. (c)), dos sectores
donde se aglomeran los sectores censales de sgttais-Altos y Bajo-Bajo tanto en valor
del suelo como en NSE identificados con color yogzul intenso respectivamente (ver
gréfico 4.6 (b)), en el mismo sentido al obseslayrafico 4.6 (a) se puede identificar como
el indice de moran cambia el coeficiente al séd@eg los sectores con los criterios antes
descritos, es decir, mejora su bondad de ajussngagie 0,42 a 0,58, mostrando una mejor

relacion entre el valor del suelo y el nivel socm@mico de los sectores de estudio.

Figura 4.6 Seleccion de sectores para profundizacion de estudio
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Fuente: DMQ 2010 y INEC 2010

2.2 Entre la planificacion clasista y la exclusion comual
Los diferentes modos de produccion en la histaitachumanidad no se presentan como
rupturas dicotémicas entre la finalizacién de ure yicio de otro, sino, como una transicion
entrépica, sucesos que de igual manera sucedierms espacios, en tal sentido, el ejercicio
de dominacién independientemente del modo de poidluesta presente, en el caso de La
Comuna de Santa Clara de San Millan como un redabmodo de produccion colonial, bajo
sistema de castas, a la creacion de espacioseafatgos del capitalismo moderno como el

sector de La Carolina.

En el caso de La Comuna de Santa Clara de SamM#iguede identificar lo planteado por
Quijano (2000) como las diferencias fenotipicaseemtncedores y vencidos, en las cuales,
desplazaron a los grupos indigenas a las periféeidas ciudades coloniales (Lozano Castro
1991, Achig 1983)para que se dediquen a ciertas actividades de ab#siento para la

ciudad colonial como la realizacién de tejas horgo® todavia se conserv@ochambay
2018) y la distribucién de parcelas para los edeafen el casco colonial de la ciudad
naciente para posteriormente una aplicacion a geapdrcentajes de tierra de los hacendados
criollos, situacién que se mantendria inmévil hdstiegada de la Republica (Achig 1983).

100



En este sentido La Comuna de Santa Clara de S#nM#ré legalmente reconocida en 1911
como un territorio comunal dejando la regulacidrognpetencia en el gobierno centiadin
embargo, no es sino hasta la Constitucién Nacidela2008 y en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial (2016) donde se garandizeechos los derechos colectivos y del
manejo administracién de la tierra (Andrade 201d;H@ambay 2018; Rocha 2018), sin
embargo, el abandono de la comuna entre 1911 y, 2808uestra del ejercicio de

dominacién desde la planificacion urbana que seiejeya que, no se consideraba parte de la
planificacién dejando en exclusién de la dotaciérservicios basicos, acceso vial entre otras

competencias de los gobiernos locales (Andrade;2@dpfgartner 2016).

En cuanto al sector de La Carolina su localizaeiamorte del actual casco colonial fue
siempre vista como la expansion ideal para laslifzrde clase media y media alta,
evidenciandose aquello en el plan de Jones Odad28l2) que marc6 una clara separacion
de clases en vivienda, trabajo y esparcimientosquecorrespondientes con la configuracion
espacial de la ciudad en tres zonas; obrera-suligrcentro y residencial-norte (F. Carrién y
Vallejo 1994).

La concepcion de un espacio de clases es tan daagc segun Orden del 17 de octubre
1945:“Los ferroviarios quieren comprar terrenos al Sreleses en la zona de la Carolina,
el I. Consejo Municipal estudia el caso y resudN&GAR esta solicitud, debido a la
imposibilidad aparente de este grupo de que setadapste sector y de que pueda construir

residencia de primera clasg/Achig 1983).

La idea de un espacio para la realizacién de uorssgburbano de corte residencial, al estilo
americano era la idea que se plantearon las alaséisis y altas aupados por el gobierno
municipal (Erazo y Carrién 2012; Bustamante-Paifiterrero-Olarte 2017; F. Carrion y
Vallejo 1994; Campuzano et al., 1964). Ya espeatfiente en el sector de la Carolina la
planificacion se podria observar en la estructxigiga para construccion de ciertos sectores,
como ejemplo en la actual Av. Republica del Salvaziona de mayor plusvalia de Quito, el

ordenamiento territorial exigia la construccioncdsas adosadas y con una altura no mayor a

13 Al ser considerado como una comuna, se considenadara un rural a cargo del Ministerio de Agtiana, el
cual, asignaba fondos para la administracion progiderritorio, los cuales, en muchos casos néune@n
asignados o mal gastados por cabildos comunaleh&@uay 2018).

101



3 pisos (Minoli 2018; Pacheco 2018). Con el pasatidmpo la Carolina se convertiria en un
centro gravitacional de la ciudad de Quito, peeongire respaldado desde la planificacion
municipal que en el afio 1973 realizo un Plan Darelohjo una perspectiva metropolitana,
donde la descentralizacion y densificacion (F. iGary Vallejo 1994) fueron pilares
fundamentales para establecer el sector de Lai@ak@®mo una alternativa de aglomeracion
distinta a La Mariscal, permitiendo la constituc@iun espacio altamente demandado tanto

por las clases altas como por las actividades ecimad de servicios en la actualidad.

La forma en la que la planificacion urbana se pumd@enciar en los dos sectores de estudio
es mediante la vivencia y memoria histérica deelitsevistados. En el caso de aquellos
individuos que residen en la Carolina, la planiiéa urbana es percibida como un conjunto
de normas que permitian evidenciar unas reglaseatdm jestablecidas en las cuales se
evidenciaba como ejemplo en el niUmero de pisos gdeacteristicas de vivienda que deben
construirse, pero, sobre todo se evidencia consosestor iba accediendo al mejoramiento
constante de servicios como la vialidad, el ussdelo de residencial a mixto, el servicio de

transporte, escuelas entre otros (Minoli 2018; Peal2018).

En cuanto a los entrevistados en la Comuna, plxslalplanificacion urbana no existié

como un instrumento de politica publica, la pera@pde mejoramiento del espacio habitado
es desde el trabajo comunal, desde las mingasstitucionalidad del gobierno local es
practicamente inexistente, la dotacion de agudofyrada por una minga, la vialidad fue
mejorada en su mayoria por obras de la propia caplarseguridad tomada desde decisiones
de asambleas comunales, la solucion de confli@sdedacuerdos internos en este marco el
olvido institucional de la Comuna fue solventaded#ela propia comunidad (Orozco 2018;
Cochambay 2018; Rocha 2018).

Acogiendo como punto de partida la planificaciomodegitimadora y reproductora de las
relaciones de poder y dominacion como el contrbtestos recursos econémicos
diferenciados en La Comuna y La Carolina se puatender las diferentes formas que las
clases sociales se relacionan en sus respectipasies y como ellas se circunscriben en la

valorizacion del suelo, teniendo como actor fundaalesl mercado del suelo.
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Combinando por un lado un control de los mecanistiegalanificacion de las clases altas
gobernantes y la posterior valorizacion del suelivddo de las caracteristicas espaciales
construidas en funcion de dicha planificacion, pgemdo evidenciar la diferenciacion
existente tanto en valor del suelo como en clases eipercentro de la ciudad, la misma que
contiene una relacion mas compleja que la del rdercamo circuito de produccién de
espacios clasistas per se.

Aquella relacion de poder/dominacion mediante dnificacion permite observar una primera
desventaja en el desarrollo de estos dos espdeiasdo a La Comuna como un apéndice
invisibilizado incrustado en el hipercentro deiladad; y, a la Carolina como un centro
aglutinador de capturas de plusvalias y de imaigimae reproduccion del circuito del

capital.

Sentado de esta manera como lo expresa Wright YE988ntido de propiedad puede estar
dado desde el control real del uso que se puedsobas algo, en este sentido sobre la
planificacién urbana, permitiendo la existenciadpacios con trayectorias urbanas diferentes

gue muestran formas espaciales socialmente divegéWacquant 2007)

2.3. La localizacion de las clases y el valor deledo como espacios
diferenciadores

Los espacios geogréficos desde una vision Lefatvisan espacios socialmente construidos,
es decir, aquellos fenbmenos sociales que se pguelmi&ar como relaciones sociales sin una
materialidad, tendran siempre un receptaculo eapaciel cual se podran visibilizar;
entretejiendo una multidimensionalidad que contigme gran complejidad en desovillar. En
el caso del hipercentro de Quito las relacionestexies entre la localizacion del valor del
suelo y sus respectivas clases sociales tieneptiziiad de hilos conductores que son

evidentes solo desde una lectura histérica y ardi la ciudad.

Acorde a lo identificado en el grafico 4.6 se hdigo identificar dos espacios antagénicos
con significancia estadistica, donde, se puedifidam la relacion entre el valor del suelo y
las caracteristicas economicas sociales que sga&sacoordinadamente, es decir: valor del
suelo alto y nivel socio-econdmico alto (secto@srcrojo) y valor del suelo bajo y nivel

socio-econdmico bajo (sectores color azul).
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La dotacion de servicios en el sector de La Consigrapre ha sido precaria y lenta, ya que,
no hace mas de treinta afios el suministro de agfablp se recogia de una vertiente de los
paramos del volcén, la misma que fue entubadaocadh para el consumo comunal en la
calle Humberto Albornoz y Fulgencio Araujo, de igomenera ha pasado con la vialidad, fue
tardiamente suministrada por el municipio o mee@ianingas organizadas por el cabildo
comunal se ha tratado de mejorar las condiciondssdmismas (Orozco 2018; Rocha 2018).

Uno de los servicios que mas repercusion trajd saator fue la ausencia de seguridad
policial para el control del micro trafico en lanag la cual, presento una escalada al punto de
crear un imaginario de zona insegura en el resta deidad, que ha marcado la vida de sus
habitantes: Entonces claro, ese tipo de cosas te llevaba a quesearma tu encontrabas aqui dos o

tres muertos, o sea te los encontrabas aqui, asi, img salencontrabas al muerto ahi (...)” (Rocha
2018).

Como caso opuesto a lo vivido en la Comuna, podemosntrar a La Carolina sector por

otro lado ha sido oportunamente servido de todosdovicios basicos necesarios, para el afio
1950 el gobierno local habia realizado un contpara perforar 5 pozos para el
abastecimiento de agua potable a todo el sectte derla ciudad (Achig 1983), en
consecuencia para los afos sesentas del siglogoas@drolina ya contaba con todos los
servicios basicos necesarios llegando a ser la“mejr servida” de la ciudad (Pacheco
2018).

La inversion realizada por el municipio en equipamo no pasé desapercibida por los
capitalistas quitefios, quienes iniciaron un prockesdesplazamiento de sus residencias y
actividades economicas de servicios a la zona @ ¥eintimilla 2017; D. Carrién 1979;
Cazamajor d’Artois y Godard 1990).

La dotacion de servicios como se muestra habiadésgoiminante entre los dos espacios
antes descritos, se encuentra bastante documeatadacion entre el valor del suelo y
espacios con altas/bajas tasas de dotacionesvileaebdasicos, mientras mayor provisto un
espacio urbano de servicios mas valor del suedosespermitira, por lo cual, se genera una
primera distincion entre espacios. Al mercado initraxio no le es atractivo la incursion en

un espacio sin la dotacion de servicios basicogugadeberia incurrir en proporcionarlos y
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eso llevaria a una menor tasas de ganancia, olaodw, las inversiones ya realizadas en la
Carolina, se prestaron para obtener alta rentadilijero sobre todo para especular con la

construccion de un espacio elitizado.

Analizando de forma individual los dos espaciogsteidio se ha encontrado que por un lado
existe una dimension juridica que ha influido dmewente en el valor del suelo, el acceso al
mercado del suelo, entendido desde dos cosmovssitisentas de propiedad. La primera
desde el mercado y la posesién de la tierra eengld® de propiedad individual, mientras que
la segunda desde una ldgica vinculada a la cosmaoviemunal de valor de uso de la tierra
de las culturas ancestrales respetando cuatragiaa@specificos: inembargabilidad,
inalienabilidad, imprescriptibilidad e indivisitdiad* (Andrade 2016).

En la comuna el territorio ocupado ancestralmeateetuna construccion social especifica y
comunitaria, es asi que, la funcion social dedadiresponde al interés colectivo sobre el
individual (Andrade 2016), en tal sentido las faasilque son propietarias de terrenos en La
Comuna tienen el derecho de usufructo de una pamnenal (Hopfgartner 2016), por lo cual,
no existe una titulo de propiedad como una esarigino una acta de usufructo el cual si
puede ser comprado y vendido, bajo ciertos combites planteados por el cabildo

comunalt®

Esta incompatibilidad juridica de concepcion sdaneropiedad de la tierra, ha generado tres
efectos marcados en el interior de la comuna:ielgro es un mercado interno de suelo, el
cual, actuando como un estamento impide el aca$odd aquel que no sea reconocido
como comunero a formar parte de dicho espacio (@ubhy 2018; Orozco 2018), llevando
al segundo efecto: el impedimento de la llegadgrdedes capitales constructores e iniciar
procesos de gentrificacion, como los observadasres espacios de la ciudad; y finalmente,
al mismo tiempo desde una perspectiva capitahstae ha permitido que sus habitantes
puedan beneficiarse de las externalidades de losgadel suelo debido a su localizacion

geogréfica.

14 Inembargabilidad: no son embargables, inalierdduili no son enajenables, imprescriptibilidad: nedem
prescribir e indivisibilidad: no pueden ser fragtaeios.
15 Dentro de los requisitos impuestos por el cabiiimunal se encuentra el reconocimiento por paftmigeno
como un comunero y que la compra venta de un leigiese realizar solo entre comuneros.
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Lo cual trae consigo una serie de dificultadeslealacionamiento de sus habitantes ya que
hay personas mas identificados con su herenciamainen cuanto a su valor de uso y valor
de cambio, mientras otras les gustaria ser paggral del mercado del suelo y de esta forma

apropiarse de las plusvalias generadas por el mismo

En cuanto al sector de la Carolina la vinculaciibaada con el mercado capitalista de suelo,
ha traido consigo constantes fenbmenos de esp&ruti los valores del suelo con el Unico
fin de la constante extraccion de plusvalias, deslafios sesentas dicho sector ha
experimentado un incremento acelerado del valoswgb llegando a cifras exorbitantes de
cambio de precios de hasta 1000% (D. Carrién 19G@)al, ha beneficiado a cierta las
clases medias y altas que se han localizado eseet®, permitiéndoles una acumulaciéon
significativa e incrementando el ciclo de extrandi@ tasas de ganancias de los grandes

constructores mediante la construccion en vertical.

La zona ha pasado de ser un barrio residencialaedirse en el corazén de una metrépoli
concentrando usos del suelo mixtos que han pemgtidndes aglomeraciones econdémicas

de servicios y departamentos de alto estandampeneos residentes de clase alta dispuestos a
disfrutar de las ventajas localizacionales quecefeste hipercentro a costa de un pago

elevado del valor del suelo.

Es asi que aquellos pocos residentes que se hsadoea vender son hostigados
constantemente con ofertas de compra desmesunadelsos de ellos han caido en dichos
ofrecimientos debido el envejecimiento de los mtapios originarios, que por cuestiones
funcionales una casa es demasiado grande, o desgféiecimiento de los mismos son
vendidos con el objetivo de capitalizar las rediferenciales derivadas de la localizacion del
bien (Pacheco 2018; Minoli 2018), mientras quesohran resistido a la venta de sus
propiedades, para aquellos individuos la constémcde una memoria historica desde la
familia esta por encima de las propuestas delalapigjando la existencia de subjetividades

por fuera de la racionalidad utilitarista en ofpatabras:

A mi me han dicho, aqui tienes un millén, dos millotieses eso, pero también tienes a los
otros que te dicen te envidio..., pero una parte mia g@se te estoy diciendo. Es la parte
sentimental, yo no soy sentimental, pero es parte semiigfry afectiva, somos latinos, y los

italianos si tiene su raiz en estas cosas (Minoli 2018).
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Dado las relaciones antes descritas se puede dimganueva dimension de un analisis de
clases, donde desde el poder/dominacion de lgfipleidon urbana y juridica; los posteriores
efectos derivados son un conflicto sobre la distiifin de los beneficios de la renta y la
capitalizacion de la mismas, por una incompatiadiguridica del mercado del suelo y una
exclusion en la dotacién de servicios, pero al roisempo la existencia de una concepcién
ontolégica diferente incrustada en el seno de wdad capitalista, en palabras de un

comunero:

“La Comuna de Santa Clara por estar dentro deutiadi, es como que tuvo una
transformacion, lo que nosotros decimos fue alggleéciudad tuvo que irse adaptando a La
Comuna...”(Cochambay 2018).

Mientras que por otro lado el aprovechamiento dganenos la posibilidad del mismo, ha
provocado que se generé una extraccion de lasghlasvwanto para los propietarios de los

terrenos como para las empresas constructoras.

2.4. Entre las clases; y, los propietarios no capiistas y capitalistas
Las articulaciones de clases como aspectos reldemfundamentales en el espacio urbano,
son complejas y multidimensionales, desde una petisp neo-marxista, como Ultima fase
de un proceso de clases la explotacion y dominatgdriertas clases en detrimento de otras,

es la maxima expresion de la disputa material-@goa.

Sin embargo, entendiendo que el valor del suelesnana mercancia comun y corriente, es
decir, no precisa de la relacion de produccionraguor lo que se podria decir que es una
mercancia sin valor real, desde un punto de vistalaxo, se dird que el valor esta
determinado por la localizacién del terreno y ldiealaciones de los actores que se

circunscriben en el mercado del suelo urbano (Tepad79).

Segun, la relacion social entre el intercambicodepropietarios capitalistas y los promotores
inmobiliarios no tiene un fundamento en las relaessociales de produccion (Topalov
1979), ya que al no existir la intervencion defagores de produccion en la venta de un
terreno el promotor esta pagando por un espacialswnte construido y no por un espacio

materialmente construido, esto se puede evideeniauestro caso de estudio en el sector de
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la Carolina, donde el cambio de morfologia del espse dio paulatinamente, en articulacion
directa con la dotacion de servicios y la creadi@imaginarios de un quito moderno, se fue
gestando, un interés de los promotores inmobilguimr comprar las residencias de clase
media de maximo dos pisos y convertirlos en edificon de 5 pisos como minimo (Pacheco
2018; Minoli 2018).

En dicho proceso la negociacion por las viviendalas puede dar desde un propietario
capitalista que busca maximizar el valor del syedbmismo tiempo desde un promotor que
busca minimizar el valor del suelo (Topalov 19#3adnillo Gonzéalez 2008). Sin embargo, al
final lo que se requiere para que la transaccidjueda tasas de sobreganancia del uso del
suelo anterior sea inferior a la del uso del sge®se le dara (Topalov 1979), en nuestro
caso, la tasa de sobreganancia del paso de landas residenciales era inferior a lo que los

constructores interesados obtuvieron en la corgtmale los edificios.

Adicionalmente, en muchas ocasiones las tasashde ganancia son compartidas entre el
propietario capitalista y el promotor o apropiadasualquiera de los dos, aquella facultad de
inversion recae sobre el promotor, el cual, enitmde sus costos de produccion y tasa de
renta dispuesta apropiarse determinara el preckinméque esta dispuesto a ofertar (Topalov
1979). Por otro lado, existe una condicion de odasel valor de uso que tiene casa uno de los
propietarios capitalistas, ya que, la propieda@dpuser parte de algunas funciones de
acumulacion que poseen. Mientras para las clates k& venta de un terreno puede ser
concebido como un stock de capital, es decir, oversidn que espera recibir una plusvalia
gue formard parte de la acumulacion existente, ynaaieclase baja, puede representar
simplemente la blisqueda de un nuevo espacio denes, siempre desde una perspectiva

de mejorar su condicion de vida.

Lo antes mencionado es corroborado en antecedssyesificos, por un lado, para la familia
Pacheco la venta de la casa de sus padres, représensibilidad de obteneios
departamentos en una zona cercana, mantener laarl@ralizacion de clase en la cual
estaban acostumbrados y ampliar el portafolio deited existente en la familiPacheco
2018); o, en su defecto buscar nuevos espaciosloleizacion y autosegregacion de las
clases altas como Cumbayé, Tumbaco, entre otrge@d Geintimilla 2017; Bustamante-
Patifio y Herrero-Olarte 2017).
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Suceso completamente distinto en la comuna, de@ndenta de un bien inmueble no
representa una movilidad residencial, ya que, &ssprecios del mismo alcanzan para una
localizacion en las periferias de la ciudad, payde, perder la localizacion actual de
residencia seria perjudicial (Orozco 2018), ensestido para aquellos miembros de la
comuna que no son tan cercanos a la cosmovisiénrara posibilidad de salir de dicho

espacio es limitada (Hopfgartner 2016).

Finalmente, la existencia de espacios desigualéss garticipacion de la renta por parte de las
diferentes clases sociales depende de una conétrlistérica desde la hegemonia de la
dominacién de ciertas clases para poner en actituitos de acumulacion de capital; de las
cuales las clases altas son participes fundamentalentras que el resto de clases son
rezagadas a relaciones sociales de intercambilaendesventaja, estos dispositivos han
permitido que existan espacios de clases tan masae construyen subjetividades
espaciales dentro del mercado del suelo que meanifas desigualdades espaciales en

espacios tan cercanos pero a la vez tan distiesdedo social.

2.5. Explotacion y dominacion urbana en el Hiperceno de Quito
La explotacion y dominacién como marco analiticeddela perspectiva marxista fundamenta
la existencia de sistemas estructurales de difex@da de las clases sociales, desde una
aspecto ortodoxo estas estan ligadas a las retcamproduccion, sin embargo, la relectura
de dichas corrientes desde el neo marxismo peawiitienciar que la explotacion y
dominacién tiene una base material de disputa s/ @usvalor, el mismo que se puede
evidenciar en multiples sistemas de relacionamisotial ampliandolo al sistema urbano

estos pueden ser ubicados en los estudios dedammidielades urbanas.

En los apartados anteriores hemos evidenciadddteagia de un punto de partida
diferenciador de espacios y de aglomeracionesamsiales de clases sociales, el cual es la
planificacién urbana, misma que permite desde umaeto analitico (Figura 1.1) expuesto
por Wright (2010) identificar unas relaciones dedeoy leyes otorgan el control sobre los

recursos econémicos en este caso la localizacsidercial.

Posteriormente hemos identificado como mediantdalasura social del no reconocimiento

juridico de la concepcion de propiedad de la tigfeaplanificacion urbana de inversion en
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servicios ha generado dos situaciones socialesgincen espacios geograficamente
cercanos. El primero con caracteristicas residiescde capitales en sentido Bourdiano
medianamente bajas (La Comuna) y el otro con dapitdtos (La Carolina), dando como
resultado espacios con atributos individuales gle de bienestar econdémicos distintos.
En una segunda dimension de analisis se ha podideneiar que la clausura social ha
permitido que los dos espacios diferenciadoresatéscritos permitan una posicion distinta
en la relacién del mercado del suelo, provocanadlicto en la distribucion de la renta
urbana, ya que mientras la Carolina es el espacacdmulacién y reproduccién del capital
inmobiliario por excelencia, la Comuna se ha caieren un espacio olvidado y segregado

por el mercado inmobiliario.

La explotacién como elemento superior de las defigules antes expuestas en el presente
caso de estudio se permite evidenciar por un ladwa traves las clases altas en el
Hipercentro de la Ciudad de Quito mediante lo quigh¥ (1985) establece como opresion
econdmica y apropiacion de los bienes organizatdenmor medio de la planificacion urbana
ha evitado el acceso del suelo urbano de la comumarcado del suelo al no reconocer su
sentido de propiedad; y, de esta forma no siend@ipe de la captura de la renta del suelo
urbano, independientemente de la vision comunitiiauelo y de las reglas establecidas por

la comuna como comunidad ancestral.

En cuanto a la dominacién esta se puede evideswi imposibilidad de salir del espacio
segregado histéricamente como la Comuna, ya quendeer los activos que poseen les es
imposible la movilizacion residencial en un sitex@ano al comunal ya que los precios son
demasiado bajos en comparacion a los del hipewastitigandoles a vivir en las periferias
de la ciudad, perdiendo por lo tanto la ventajaeisph de localizacion que tienen en el sector
actual, la dominacion como lo expresa Wright (198bhecesariamente es un acto de
dominacién por la busqueda de extraccion de plaseamo si lo es la explotacion, en este
caso la dominacion puedes ser entendida comoetactegregacion socioespacial y sobre
todo la imposibilidad de movilidad residencial perder la ventaja comparativa espacial de

localizacion.
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Conclusiones

El presente trabajo de investigacion se plantetaana aproximacion desde el uso de
metodologias de corte mixto, mediante el uso de@dés de econometria espacial y
entrevistas de profundidad con el fin de encomré&ndémeno que tiene mayor impacto en la
valoracion del suelo del hipercentro de la ciuda®dito, determinando que la estratificacién
residencial posee mayor impacto que las aglomarasieconémicas. Siguiendo aquellos
hallazgos se profundizo de manera cualitativa @ndkaciones de clase existentes para
concluir en un marco analitico usado por WrightLl(0 En términos generales en la presente

investigaciéon hemos llegado a concluir que:

» Se puede evidenciar que existen patrones de lacaliz especificos y marcados entre
el valor del suelo, las actividades econémicasedédsos y la residencia de las

diferentes clases sociales.

En el primer caso el valor del suelo se localizandaera concéntrica alrededor del
parque de La Carolina y de la Mariscal, donde se&l@@videnciar que se aglomeran
los valores del suelo mas alto del hipercentro,egmmientras los gradientes de
distancia se van alejando de esta zona el val@uddb disminuye irregularmente para
el occidente, es decir, en algunos espacios et dalesuelo mantiene su caracteristica

alta, mientras en otros decrece drasticamente.

En cuanto a las aglomeraciones de actividades etoa$ de servicios se identifica
que su localizacion tiene patrones irregulares mnaodo espacios con
aglomeraciones de empleo extremadamente altogamndrea los del resto de la
unidad de andlisis, pero mantienen una secuergizalde localizacion en forma de
un corredor central donde se puede identificamlagores aglomeraciones de la
unidad de analisis, siguiendo claramente los e@ses/que atraviesan la ciudad como

son la Avenida 10 de Agosto, Amazonas y 6 de Dibrem

La localizacion de las residencias de las clasgales sigue una especie de patrén

concéntrico al igual que el valor del suelo, magtcauna gran concentracion de clases
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altas en zonas alrededor del parque de la Carplinizro espacios de concentracion

de clases bajas en las periferias de la unidadd@lesis.

La existencia de patrones espaciales antes expuassda llevado a la sospecha de
encontrar relaciones estadisticas espacialesantador del suelo, las actividades
econdmicas Y la residencia de las clases soclkxdiante el uso de modelos

economeétricos se ha determinado que:

Existe una autocorrelacion espacial de las vasaele decir, que las variables tienen
una relacion estadistica en tanto en los espaleidaf@®s como en la propia unidad

espacial de estudio; vy,

Conforme al modelo de rezagos local la variablergagor impactos tanto directos,
indirectos, como totales sobre el valor del susltadocalizacion de la residencia de
las clases sociales, permitiendo sospechar queal del suelo tiene una construccion
desde las relaciones de clases; y, no solo y exaluente desde el mercado como
espacio articulador, en la cual el equilibrio decado determina el lugar y el valor

del suelo por efecto de la compra venta.

Analizando las relaciones de clase existentessadpacios seleccionados como de
clase baja y clase alta, se ha podido evidenciaegisten construcciones historicas
de espacios de clase que han determinado la ecisstda condiciones para la
valoracion del suelo desde una perspectiva des;lamndo los principales los

siguientes:

Los sistemas coloniales historicos aupados endarhenia de poder de clases han
generado sistemas de exclusion y acumulacién das;een principio mediante el no
reconocimiento de sistemas de relaciones sociadesamtiles por fuera de la sociedad
capitalista, permitiendo relaciones de dominacimaees de una planificacion urbana
clasista; procesos que han generado espaciosmtdifaderes de condiciones de clases
vinculados al valor del suelo apalancados en ueeapizacion de acceso a los
servicios basicos publicos y sobre todo a la fguridica de no reconocimiento de la

tenencia colectiva de la tierra en el mercado é&®su
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Dichos sistemas han generado una estratificacidlifeilentes clases sociales, pero,
sobre todo, la posibilidad de beneficios o exclusié participacion en las sobre
ganancias generadas por la construccion histéeidasdespacios, mientras las clases
altas disfrutan de parte o totalidad de las sohmagcias del mercado de suelo, las
clases bajas deben conformarse con la posibilidgubdeer un bien que no puede ser

intercambiado en un sistema de ciudad capitalista.

De esta manera, se han creado espacios de acunutasiguales que permiten
entender como la ciudad capitalista genera difemeranes de clases, con base en una
explotacion espacial entre las clases socialelap@ptura de plusvalias se puede
identificar que: mientras las clases altas sonfieadas permanentemente del

plusvalor del suelo urbano, clases bajas son eadulel mismo.

En la misma légica, se presenta una dominaciédrigatde la espacialidad de la
ciudad, desde el inicio de la ciudad de quito deaddgica occidental la distribucion
de clases ha permanecido en el patrén Sur (clsejadora/pobre/migrante) y Norte
(clase media y alta), sin embargo, como hemos reiddo en el hipercentro de la
ciudad que le corresponderia tener una clase hareagéedia y alta, existen clases
bajas que no tienen mas opcion que permaneces dngares, donde, a pesar de su
potencial de captura de beneficios tanto econéntoo® espaciales, no han logrado
valorizar sus activos acorde al mercado y de estad generar una acumulacion
suficiente para una movilizacion urbana o el mejoeato de las condiciones de vida

mediante la venta o arriendo de sus propiedades.
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Anexo 1

El presente apartado busca construir un indiceieled Bocio Econdmico a través del uso de
informacion de corte secundaria como es el Cen$tob&acion y Vivienda 2010 a la cual se
aplica una metodologia de estadistica multivariadaconstruccion de un indice de
discriminacion (positiva) permite la determinac@@magregados concretos, definidos y
delimitados claramente de individuos con caradteais homogéneas permitiendo la
definicion de niveles socio econdmicos, desde praie monetarias de la clasificacion por
niveles socioecondmicos los ingresos y gastos puagelégual manera brindar informacion,
sin embargo, como lo manifiesta Mancero y Fe288Y) clasificar o caracterizar individuos
de acuerdo a variables de ingreso es complejo giael6La informacion de ingresos en
general subestima los ingresos reales” , este fendpermite una super estimacion de la
pobreza o pobreza extrema.

En tal sentido, desde otra perspectiva las vagahlalitativas son de facil interpretacion,
acceso y confiabilidad por lo que el tratamientded@formacion a partir de estas es mas
eficiente y las conclusiones que se extraigan @ jpier las mismas resultan mas confiables en

relacion a la segmentacion.

Metodologia

Para el presente apartado se va a aplicar una ohegéal de Analisis de Componentes
Principales Categéricos — CAPCA generalmente llamachbién de Escalamiento Optimo o
Re-escalamiento, este método como menciona seshasaequivalente no lineal estandar
del Andlisis de Componentes Principales — ACP,qedas variables observadas a un nimero
de variables no correladas componentes princighiesng et al. 2007), el uso de variables
de niveles de medicién mixta (numérica, nominalesdnales) y la capacidad que dispone el
método para el tratamiento de variables que no tmauresna relacién lineal representan las
principales ventajas del método, en este sentigians@Pérez 2004, 278l escalamiento
optimo puede detectar relaciones no lineales y peadcorrelaciones méaximas entre
variables”, dadas las consideraciones expuestas se congiges método CAPCA es el

adecuado para la definicion de un instrumento @eipacion presente estudio.
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ACP que es una técnica de condensacion de variables grupo de componentes o factores
menor, dichos factores son combinaciones linealdasiprimeras descritdsdicha
condensacion se define como reduccién de dimersiyré&!’ donde Y=Variables y F=
Factores), “con esto se puede lograr los dos objetivos pralegppara el andlisis factorial —el
resumen y la reduccion de datos” (Hair 1999, 1&) pnientras que el ACP es una técnica
exclusiva para variables cuantitativas el CAPCAwelomologo para variables de corte
cualitativo.
Dentro del andlisis mutivariante el analisis deddanza es un criterio fundamental, en
términos simples analizada singularmente represamaiabilidad existente en una variable
y que es particular de cada caracteristica, mequa en términos conjuntos existe una parte
de la varianza que es comun con una o varias Vesiadsta porcion comun define la relacion
entre las caracteristicas analizadas, este fenéasoonocido como covariacion conjufita
generalmente medida a través de medidas de asot@mino la correlaciéon o la covarianza.
La relacion entre variables asi como la fuerza pigénsustituir las variables por factores que
sinteticen el fenémeno sin una mayor pérdida daimhcion®, cabe mencionar que la
relacion conjunta entre variables no implica cddadlobligatoria, perfectamente la relacion
puede ser fortuita.
Al hablar de componentes técnicamente nos referanaombinaciones de variables, en
este sentido el ACP basa la construccion de lopoaentes en la relacion entre variables
similes, esto implica partir de la matriz de cac@nes para la obtencién de los valores y
vectores propios, como se puede apreciar en lacEcud la combinacién del producto de las
k variables por sus autovalores define los factooeespondientes.

Ecuacién 1:Modelo matematico Componente Principal

Yy =ayF) +aF+tapF

Y, =a,F t+a,,F ++a,F,

Yo =ag B +tagFh +tagkf

16 | a técnica factorial corresponde a una técnicmtedependencia y difiere de las técnicas de digreria dado que en el
presente caso todas las variables que se anatimasponde a las explicadas, por lo que comUnnestiéetécnica se reconoce
como de identificacion de estructura.

17 La sintesis seria indtil si el nGmero de compaeeest igual al de variablEsY.

18 |La comprobacidn de la relacion conjunta entrealaeis se la realiza en el andlisis factorial apdet test deBartlett (1950)
que plantea la hipétesis nula (Ho= 1) de que laretaciones entre las variables son cero (la md&igorrelacion corresponde
a una matriz identidad), mientras que la hipoteltirativa establece que las correlaciones de teazvde correlacion son
significativamente diferentes de cero y por lodaaiste una relacion (H4).

19 La adecuacion del modelo factorial se la reaizeavés del indice de Kaiser —Meyer- Olkin (KM@je se basa en el
andlisis correlacion parcial entre variables elanitio el efecto del resto.
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Como ilustrativo se esboza en la Ecuacién 1 latoecsion ded factores, dicha construccion
tiene como insumo las variables definidas inicialteey, a partir de ellas, hemos calculado k
factores independientes, la condensacion o reswoem se menciono; involucra una
forzosa perdida de informacion y es imprescinditmtificar aquellos factores que retnen la
mayor cantidad de informacion media en términogadianza, “es decir cuanto mayor sea su
varianza mayor es la informacién que lleva incaaardicho componente” (Pérez 2004,
122).

El Analisis de Componentes Principales Categoricos

Es un modelo que se utiliza para el tratamienteediables cualitativas de corte categorico,
este tipo de variables generalmente se trataivéstide tablas contingentiapero para
dimensiones ampliadas esta técnica queda practitanmgitil.

Uno de los criterios que permiten orientar la deteacion de la técnica adecuada es el tipo y
nivel de medida de la variable (definidas a trale@sgliferentes escalas de medida). Las
escalas de medida de las variables definen laseplages matematicas y en definitiva la
aplicabilidad de ellas dentro de las operacioneslésticas.

El CAPCA convierte codigos-categorias en valoreaéricos a través de un proceso
denominado cuantificacion optima (cuantificaciodescategorias) estas Ultimas valoraciones
tienen propiedades métricas configurandose el rnéotho un método de cuantificacion de
datos cualitativos y contabiliza los patrones d#&e#n en un solo conjunto de variables de
niveles de medicion mixtos (Pérez 2004).

En la PCA no lineal, la tarea de cuantificaciornirapty la estimacion lineal del modelo de
PCA se realizan simultdneamente, lo que se logdiami la minimizacion de una funcién

de pérdida de minimos cuadrados. En el analisfsGf no lineal real, la estimacion del
modelo y la cuantificacion 6ptima se alternan matdial uso de un algoritmo iterativo que
converge a un punto estacionario donde las cuzatibnes 6ptimas de las categorias ya no
cambian. Si todas las variables se tratan numéeintameste proceso iterativo conduce a la

misma solucién que PCA lineal. (Linting et al. 2p07

20 para evaluar la asociacion en tablas de continggeneralmente se usan pruebas no paramétricaselahi
cuadradoy?)
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En el presente método la varianza ha perdido seatidiferencia del ACP la solucién no se
deriva de la matriz de correlacion, mas bien esutadlo iterativamente a partir de los datos
en si mismos utilizando el proceso de escalami@ptino para cuantificar las variables de
acuerdo a su nivel de analisf3”.

El objetivo que se busca es la de obtener las ifisantones optimas de las categorias dentro
de las variables que son definidas de acuerdongbedamiento de los individuos dado el
fendmeno como menciona Pérez (2004) el método xgrasar en forma de distancias
similitudes entre individuos, y su forma de repnéaeion corresponde a un espacio
multidimensional, el método basa su analisis eelraste o comparacion de objetos, los
cuales se caracterizan como similes o disimilescderdo a la cercania, en términos técnicos
este fendmeno se lo conoce como equiparabffdtallos individuos.

Este método toma como punto de partida codigos nooséniciales (arbitrarios) asignado a
las categorias de las variables.

A partir de las puntuaciones factoriales, CAPCAmestos valores esperado segun la
ecuacion:

Ecuacion 2:Modelo mateméatico Componente Principal Categorico

Zpg = Cpo Py T CpFoy + 0+ O Py
En una segunda iteracion, pero ahora usando losegatle z* se realiza un nuevo andlisis
factorial usando estos valores, que son estandaszzutomaticamente, CATPCA realiza un
andlisis factorial clasico, extrayendo los fact@meisyacentes, asi como las puntuaciones

factoriales.

Resultados

Con base en lo antes descrito se inicia con eisismakploratorio de las bases a utilizar,
donde se puede observar, la media, mediana, madmony maximo, asi como el nimero
de observaciones de hogares utilizado.

Tabla 1.1Resumen estadistico de las variables categoricas.

Variables Observaciones Media Mediana Moda Minimo Maximo
Validos Perdidos

2 Traduccion del Original.

22 En términos de semejanza, en términos de distahdmlividuo A y el B son equiparables si su disia es
reducida por lo que ambos individuos podran had@db el mismo criterio frente a determinada vdeiab
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Tiene este hogar cuarto o 631739 0 1,08 1,00 1 1 2
espacio  exclusivo para

cocinar

Dispone este hogar de 631739 0 1,27 1,00 1 1 3
espacio con instalaciones

y/o ducha para bafarse

Cudl es el principal 631739 0 1,10 1,00 1 1 7
combustible o energia que

utiliza este hogar para

cocinar

Dispone este hogar de 631739 0 1,38 1,00 1 1 2
servicio de teléfono

convencional

Dispone este hogar de 631739 0 1,72 2,00 2 1 2
servicio de internet

Dispone este hogar de 631739 0 1,49 1,00 1 1 2
computadora

Dispone este hogar de 631739 0 1,75 2,00 2 1 2
servicio de televisién por

cable

Tipo de vivienda 631739 0 1,62 1,00 1 1 8
Via de acceso principal a li  63173¢ 0 1,4z 1,0C 1 1 6
vivienda

Material predominante del 631739 0 1,52 1,00 1 1 6
techo o cubierta de la

vivienda

Material predominante de 631739 0 1,92 2,00 2 1 7
las paredes exteriores de la

vivienda

Material predominante del 631739 0 2,57 3,00 3 1 7
piso de la vivienda

De donde proviene 631739 0 1,08 1,00 1 1 5

principalmente el agua que
recibe la vivienda

El agua que recibe la 631739 0 1,19 1,00 1 1 4
vivienda es

El servicio higiénico o 631739 0 1,16 1,00 1 1 6
escusado de la vivienda es

El servicio de luz (energia) 631739 0 1,00 1,00 1 1 4

eléctrica de la vivienda
proviene principalmente

Cuantos focos ahorradores 631739 0 5,08 4,00 0 0 96
tiene su vivienda

Principalmente como 631739 0 1,07 1,00 1 1 6
elimina la basura

Analfa_mayores_18 sum_  63173¢ 0 ,3037 0,000( 0,0C 0,0C 192,0(
Nivel educativo del efe de 631739 0 11,5305 13,0000 7,00 0,00 24,00
hogar

Fuente: DMQ 2010 y INEC 2010

Una vez seleccionada las variables corregidas wigaltjpo de aspecto estadistico, se debe
iniciar con una recodificacion a priori de las difietes dimensione que tiene cada variable,

como ejemplo se puede observar el siguiente:

Variables: Tiene este hogar cuarto o espacio exclus para cocinar HO2 HO21
Dimension Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje cod_bdd Codificacion
valido acumulado

118



Si 557384 92,3 92,3 92,8 1,0
No 46259 7,7 7,7 100, 2,0
Total 603643 100,0 100,

Fuente: DMQ 2010 y INEC 2010

En la variable HO2 (Tiene este hogar cuarto o esgalusivo para cocinar) se puede
observar que la codificaciéon de la base de daigmal del censo contiene 1=Si y 2=No, en
este caso para la presente investigacion es dernimagortancia que la dimension de si tener
el hogar cuarto o espacio exclusivo para cocimagat@in mayor puntaje, por lo que, se re
codifica en: 2=Si y 1=No. De esta forma se tiena escala l6gica de asignacion de

importancia. De la misma forma se procedio con eadable y dimension.

Después de la aplicacion del algoritmo y los reslas de la tabla 1.2, se realizé pruebas

estadisticas para comprobar la robustez del megidilkado, en dicho sentido se obtuvo

Tabla 1.2Resumen historico de interaccion.

Historias de Interaccion

Varianza contabilizada Perdidos
por
NUmero de Restriccion
Interacciones Coordinadas| de centroides
Total Incremento Total de en el vector
Centroides de
coordenadas
o? 5,684813 ,000009 26,315187 25,693709 ,621479
1 5,995424 , 3106120 26,004576 25,693709 , 310867
2 6,109937 , 1145120 25,890063 25,56171§ ,328345
3 6,120889 ,0109520 25,879111 25,551177 , 327939
4 6,122939 ,002050 25,877061 25,551471 , 325590
5 6,123534 ,000596 25,876465 25,552327 , 324138
6 6,123741 ,000206 25,876259 25,552989 ,323270
7 6,12382( ,000079 25,876180 25,553439 , 322741
8 6,123857 ,000032 25,876148 25,553737 322411
9 6,123866 ,000014 25,876134 25,553933 322201
1¢° 6,123873 ,000006 25,876127 25,554061 ,322066
a. Interaccion 0 muestra a la solucién para todas lasbles, excepto variable
con escalamiento optimo que no sean nominales y seaidemadas como
numeéricas.
b. El proceso de interacciones se detuvo ya que el testriergencia fue
alcanzado.

)

Fuente: DMQ 2010 y INEC 2010

119




Test

Uno de los test que se han desarrollado paraacarifh robustez del modelo el Alfa de
Cronbach, el mismo que muestra la asociatividddslgariables de estudio y su correlaciéon
interna para la reduccion de dimensiones y vali@modelo, en el caso del presente
indicador es de 0,82, lo cual, permite evidencier alta correlacion y factibilidad de uso del

indicador de nivel socio-econémico.

Tabla 1.3Resumen del test de Alpha de Cronbach

Dimensién Cronbach's Varianza
Alpha contabilizada por

Total (Eigenvalue)

1 ,820 4,317
2 A7¢€ 1,807
Total ,8928 6,12¢

a. El total del Alpha de Cronbach esta basado an el
gesimo valor.
Fuente: DMQ 2010 y INEC 2010
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Anexo 2

Tabla 2. 1. Distribucién de la categorizacion de las clasesa$es en las zonas de estudio.

varios hogares

No tiene

Bajo 1 Bajo 2 Bajo 3 Alto

Variables Categorias Porcentaje| Porcentaje Porc;ntaj Porcentaje
Tiene este hogar cuarto 0~ Si 612 715 954 991
espacio exclusivo para No 388 285 46 0.9
cocinar ' ' ' '

De uso
. exclusivo del 26,7 41,0

Dispone este hogar de hogar
espacio con instalaciones .
y/o ducha para bafarse Compartido cor 23,7 30,2 6,9 1.4

49,¢

Cual es el principal
combustible o energia que
utiliza este hogar para
cocinar

Gas (tanque o

cilindro)
Gas
centralizado
Electricidad
Lefna, carbd
Residuos

vegetales y/o d

animale
Otro (Ej.

Gasolina, kere

o diésel etc.)
No cocin

Dispone este hogar de
servicio de teléfono
convencional

Si
No

Dispone este hogar de
servicio de internet

Si
No

Dispone este hogar de
computadora

Si
No

Dispone este hogar de
servicio de television por
cable

Si
No

Tipo de vivienda

Casa/Villa

Departamento

en casao
edificio
Cuarto(s) en
casa de
inquilinato
Mediagua
Rancho
Covacha
Choz:

Otra vivienda
particula

50,2 50,5 56,4 54,8

2,6 11,0 32,8 42,0

14,4 10,3 3,1

31,1




Calle o carreter.
adoquinada,

pavimentada o s
de concreto
Calle o carreter 19,3 13,4 7.8 47

empedrada
Calle o carreter.
lastrada o de
tierra
Camino,
sendero,
chaquifian
Otro

Via de acceso principal a la
vivienda

Hormigon
Ladrillo o
bloque

Adobe o tapia
Madera

Cana revestida
o bahareque
Cafia no
revestida
Otros materiale:

Material predominante de
las paredes exteriores de la
vivienda

Duela, parque,
tablén o piso
flotante
Tabla sin trate 11,k 12,¢ 6,3 3,1
Ceramica,
Material predominante del baldosa, vinil o 7,8 17,7 40,4 41,5
piso de la vivienda marmol
Ladrillo o
cemento
Cafa
Tierra
Otros materiale

De red publica
De pozc
De rio,
De donde proviene vertiente,
principalmente el agua que acequia o canal
recibe la vivienda De carro
repartidor
Otro (Agua
lluvia/albarrada

Conectado a re
publica de
alcantarillado
Conectado a
pozo séptic
Conectado a
pozo cieg:
Con descarga
directa al mar

El servicio higiénico o
escusado de la vivienda es
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rio, lago o
guebrada
Letrina
No tiene

El servicio de luz (energia)
eléctrica de la vivienda
proviene principalmente

Red de empres
eléctrica de
servicio publici
Panel Solar
Generador de
luz (Planta
eléctrica)

Otro

Cuantos focos ahorradores
tiene su vivienda

34,2

27,7

17,€

12,¢

16,9

15,2

7,1

4,6

17,9

19,1

10,7

6,7

12,0

14,7

12,9

8,0

8,6

10,4

14,2

10,8

4,4

55

11,9

10,6

2,6

3,2

9,5

11,3

P OoO~NO UL, WNEO

0
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
22
25
28
35

Principalmente como
elimina la basura

Por carro
recolector
La arrojan en
terreno baldio o
quebrada

La queman
La entierran
La arrojan al
rio, acequia o
canal

De otra forma

Nivel educativo del jefe de
hogar

0
1
2

3
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6,9 5.1 2,9 1,2
5,2 4,1 2,4 1,1
4,5 2,0 2,5 1,1
38, 36,C 25,2 13,
13 18 14 07
3,0 3,8 3,3 1,9
5,7 7,4 8,0 5,7
2,2 3,2 4,0 3,1
2,C 3,C 3,8 3,2

Total de observaciones

Fuente: DMQ 2010 y INEC 2010
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